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SBD Stavebni bytové druzstvo Vsetin

Stépanska 967, 755 01 Vsetin

TEL: 571499 511, e-mail: info@sbdvsetin.cz, www.sbdvsetin.cz

Informace ¢. 3/2019
pro samospravy domii, garazi a spoleCenstvi vlastniku

1. Aktiv predsedu vybori samosprav
Aktiv se uskutecnil v utery 19. bfezna v zasedaci mistnosti Méstského ufadu ve Vsetiné za ucasti 39
predsedit vybor samosprav bytovych domi, garazi a 6 predsedit vybora SVJ. Programové byl zaméten
na presentaci firem zabyvajici se bezkontaktnim odemykéni hlavnich vstupnich dvefi.
Pozornost byla vénovana taky harmonogramu vymén vodoméra a ITN v roce 2019, pfechodu na sité
DVB-T2, vysledku kontroly Hasi¢ského zachranného soboru Zlnského kraje, navrhiim smérnic pro
shromazdéni delegath a zajisténi voleb do orgénti druzstva v roce 2019.

2. Shromazdéni delegati
Shromazdéni delegati se uskuteni v utery 4. ¢&ervmna 2019 v 15.00 hodin v zasedaci mistnosti
Méstského uradu Vsetin. Pozvanky obdrzi delegati spolu s podkladovymi materialy.

3. Hospodareni domi v roce 2018
Vsechny samospravy obdrzi v piiloze formulaf ,, Cerpani a tvorba DZODI domu za obdobi 1-12/2018
coz jsou vysledky hospodafeni domu v roce 2018, se kterymi musi sezndmit samospravu na ¢lenskych
schizich. V ptipadé nejasnosti mohou vysledky predsedové vybori konzultovat se zaméstnankynémi
oddé¢leni financovani a majetku.

4. Volby do organii v roce 2019

Rok 2019 je rokem volebnim, proto musime zvolit nové vybory samosprav, predstavenstvo a kontrolni
komisi. Zadame predsedy vyborli samosprav, aby pii konani ¢lenskych schiizi postupovali dle
vzorového zépisu Clenskych schiizi pro rok 2019 a zvolili nové vybory samosprav, popi. predsedy
samosprav, delegaty a nahradniky shromézdéni delegétli, kandidaty do piedstavenstva a kontrolni
komise. Delegaty shromazdéni delegatii a jejich nahradniky zvolte opravdu pouze v téch
pripadech, Ze se tito budou po dobu péti let zicastiiovat shromazdéni delegati.

Ke dni 31. 3. na spravu druzstva byl nahlasen pouze jeden kandidat do piedstavenstva a kontrolni
komise. Termin pro nahlaseni kandidatd ze samosprav je 30. duben.

5. Zaslani ucetni zavérky SVJ do sbirky listin vefejného rejstriku
Sprava druzstva zacina spolecenstvim posilat fadné ucetni zadvérky za rok 2018, které musi spoleCenstvi
schvalit na shromazdéni spolecCenstvi. Taktéz musi schvalit rozpocty na rok 2019. Piedsedové, kteti
budou mit problémy se stavenim rozpoctu, mohou vyuzit konzultace se svou finan¢ni ti€etni.
Povinnost zvefejnit uéetni zavérku vyplyva z ustanoveni z. ¢. 563/1991 Sb. o uéetnictvi. Uéetni zavérku
je tfeba zvefejnit nejpozdeji do 12 mésict od rozvahového dne. Pfi nesplnéni povinnosti ucetni zavérku
zvetejnit hrozi poradkova pokuta 100 000 K¢.
Pokud SVJ vlastni datovou schranku, je nejjednodussi zptisob zavérku naskenovanou i s podpisy
statutarniho organu zaslat Krajskémou soudu v Ostravé prostfednictvim datové schranky. Do pfedmétu
zpravy staci napsat Ucetni zavérka k zaloZeni do sbirky listin. Krajsky soud bez nutnosti dalSiho zavérku
automaticky ulozi do sbirky listin béhem nékolika dni. Rozvahu, vykaz zisku a ztraty (pokud
zvetejiiujete) a prilohu, mizete naskenovat do jednoho souboru s oznacenim tGcetni zavéerka.
Pokud datovou schranku SVJ nevlastni, zavérku odeslete na Krajsky soud postou s zadosti o zalozeni
zaverky do sbirky listin, kterd bude podepséana statutdrnim organem a k zadosti bude zavérka ptiloZena v
elektronické podob¢ na CD nebo jiném nosici dat. Zavérku nelze podat v tisténé papirové podobg.
SVIJ, ktera maji zajem o zaslani ucetni zavérky do sbirky listin prostfednictvim spravce, se mohou
obratit na svou finan¢ni tcetni. Tento ukon bude zpoplatnén ¢astkou 250 K¢.

6. Pfevod dluhii vlastniki p¥i zaloZeni SVJ s pravni subjektivitou
Ke dni 28. 2. 2019 v bytovych domech, kde dosud nebylo zaloZeno spolecenstvi vlastnikt, dluzilo 5
vlastnik ¢astku rovnou ¢i vys§i nez dvoumésicni piedpis plateb v celkové vysi 160.036 K¢é. Dalsi



informace k dluhtim jsou uvedeny v tabulce. Nedoplatek vyuctovani sluzeb za rok 2015 az 2017
v celkové vysi 18 806 K& neuhradili 4 vlastnici, pficemz dva z nich jsou v konkurzu a pohledavky za
nimi byly piihladSeny do insolvenéniho fizeni, u dalSich dvou podan navrh k soudu na vydani platebniho
rozkazu. Tabulka pohledavek za vlastniky je pfilohou téchto informaci u téch domt, které takovou
pohledavku za vlastnikem maji.

Pti zakladéani spoleCenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou jsou tyto pohledavky soucasti hospodateni
bytového domu, jsou soucasti predavaciho protokolu a prechdzi na spolecenstvi vlastnikd. VSichni
vlastnici v dom¢ musi dluhy uhradit v pfipad¢ jejich nedobytnosti. O ruCeni vlastnikii za dluhy
spolecenstvi hovoii ustanoveni § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v odstavci 2:

Za dluhy spolecenstvi vlastnikii ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

7. Korekce spotieby teplé a studené vody v roce 2018
Obdobn¢ jako v minulém roce se v souvislosti s vyuctovanim zalohovych plateb zabyvala technicka
komise pfedstavenstva SBD vyvojem korekci na spotiebu teplé a studené vody v nasich domech.
Korekce vznika rozdilem naméra bytovych vodoméra a patniho fakturaéniho vodoméru a neméla by
ptesahovat 20 % (korekeni koeficient vyssi nez 1,2).
U teplé vody piekroc¢il mezni korekci dim Ticha 1790, kde byla ptfi¢inou 32% korekce havarie na
rozvodech TV a uniklé mnoZsvi teplé vody je feSeno jako Skodni udalost s pojistovnou. Korekce teplé
vody v domech v nasi spravé dosahuje primérné hodnoty 1,01.
V ptipad€ méfeni spotieby studené vody ¢ini primérné korekce 1,057 a maximalni korekéni koeficient
byl prekrocen u 9 domu. Z té€chto je 1 dim (Jablinka 397), kde jsou vodoméry na studenou vodu
osazeny pouze Castecné a v bytech bez vodoméru je spotieba studené vody urcovana dle nahlaSené¢ho
poctu osob a mérnych ¢isel spotieby vody. Nepiijemné je, ze u vice domu se piekroceni korekce
opakuje. Jednd se o domy TéSikov 1488-1489, Bratii Hlavici 122 a 146. DalSimi domy, kde byla
piekrocena korekce 20% jsou Bratii Hlavict 90, Rokytnice 404, Jasenicka 1796 (2.vchod), Stara cesta
1787 a Karolinka 548.
Technickd komise doporucuje, aby se samospravy uvedenych domii ve spolupraci s techniky domi
zabyvali moznymi pficinami piekro¢eni a moznostmi napravy. Bliz§i vysvétleni samospravdm domil
poskytne vedouci odd€leni spravy informacniho systému a najmu Ing. Pavel Trubelik, tel. 571 499 515.

8. Mérna spotieba tepla v roce 2018
Pro srovnani mérné spotieby tepla domil s centrdlnim zasobovanim tepla a doml s plynovymi
kotelnami maji vybory samosprav a SVJ piiloZeny k Informacim srovnavaci tabulku hodnot.

9. Program IROP a Bytovy diim bez bariér

Zapojeni domt do projektu IROP:

SVJ Bfi. Hlavict 88 - rozpocet 7,3 mil. K¢. Zatepleni fasady, rekonstrukce lodzii véetné zaskleni
(Dreksler s.r.0.) Stavba je dokoncena. Zazadano o kolaudaci.

SVJ Sychrov 57 - rozpocet 7,8 mil. K& Zatepleni obalky domu, rekonstrukce lodzii (STRAUB
s.r.0.). Stavebniho povoleni bylo vydano a z divodu odvolani nenabylo pravni
mocl.

SVJ Dolni Jasenka 769-771 — rozpocet 11 mil. K&.Celkova rekonstrukce domu - zatepleni, rekonstrukce
ploché stiechy, rekonstrukce loodzii, Gprava vstupti (Heryan Reconstructions).
Probih4 instalace zateplovaciho systému vychodni strany domu.

SVIJ Okruzni 459 —  rozpocet 5,8 mil K¢. Zatepleni fasady , rekonstrukce ploché strechy, loodzii
(Heryan Reconstructions, s.r.0.). Stavba byla zahajena, probiha montaz leseni.

Zapojeni domt do projektu Bytovy dim bez bariér:

SVJ U Huti 1837 - rozpocet 1,3 mil. K¢. Instalace nového vytahu (Vytahy Vsetin s.r.0.). Vytah je ve
zkusebnim provozu.

10. Rozbor hospodareni domovnich plynovych kotelen
Oddéleni spravy informac¢niho systému a najmu provedlo rozbor ekonomiky provozu domovnich
plynovych kotelen. Rozbor ukézal, Ze rozdily v cené tepla u téchto lokdlnich kotelen jsou ovlivnény
technickym stavem domu, pomérem odebran¢ho plynu a ostatnich naklada (kontroly, revize, servis,
naklady na obsluhu). Ceny za vyrobu tepla se v jednotlivych kotelnach pohybuji od 334,- K&/GJ do
376,- K&/GJ.
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Dutlezité je dodrzeni limitu mérné spotieby tepla na 1 m2 podlahové plochy byti, ktery dle ustanoveni
vyhléasky ¢. 194/2007 Sb. ma ¢init méné¢ nez 0,47 GJ/m? a v roce 2018 nebyl prekrocen.

Blizsi vysvétleni samospravam domt poskytne vedouci oddéleni spravy informacniho systému a najmu
Ing. Pavel Trubelik, tel. 571 499 515.

Cislo popisné 1169 1823 1231 726-8 278-9 301-384
Pocet byt 36 16 38 51 24 40
Plocha byt v m2 1850 1113,6 2379,1 3255,4 1282,4 2484
GJ celkem 865,085 340,582 747,928 1432,041 482,098 1485,823
GJ otop 649,335 236,182 747,928 927,226 302,651 1134,523
GJ TUV 215,75 104,4 0 504,815 179,447 351,3
K¢ celkem 295 203 126 533 250 001 534 989 181171 507 944
K¢ otop 221580 87 746 250 001 346 398 113 735 387 849
Ké TuvV 73 623 38787 0 188 591 67 436 120 095
Ké/ GJ 341 372 334 374 376 342
Mérné teplo GJ/m? 0,351 0,212 0,314 0,285 0,236 0,457

Stav prechodu pozemniho televizniho vysilani na sité DVB-T2

Stavajici vysilani DVB-T bude ukonéeno az ke dni 30. 6. 2020.
Technicky tsek provadi zhodnoceni stavu technickych zatizeni pro ptijem televizniho signalu DBV T-2
v bytovych domech na vesnicich. Ve spolupraci s uvedenymi firmami bude zpracovan harmonogram a
rozsah instalaci technickych zatizeni pro ptijem signalu DBV T-2.

. Vymény vodoméru a indikatora topnych nakladi (ITN)

Od 1. dubna do 6. ¢ervna 2019 budou v bytovych domech probihat vymény vodoméra SV a TV, kterym
kon¢i platnost v roce 2019. U domt, které vyuzily nabidky firmy TECHEM s.r.o. a schvélily vymény
S osazenim radiovych modulii pro dalkovy ptenos dat, budou tyto kapsle osazeny radiovymi moduly.
Vyménu bude provadét firma Topmont Vsetin, s.r.o0. Pfesné terminy vymén vodomérti pro samospravy
a spole€enstvi vlastnikli zajisti technici doml 10 dni pfed vyménou vyvéSenim organizacnich pokynl
pro najemniky na nasténce domu.

. Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2018

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2018 si mohou vyzvednout piedsedové vybort samosprav domt ve
Vsetiné u technikd domu ve stifedu 17. dubna, u kterych je budou mit pfipraveny v obalkach.
Nevyzvednuté obalky rozvezou do konce tydne technici. Vesnickym domim budou tato vyuctovani
zasléna postou.

. Pfijmy plynouci z nakladéani se spoleénymi ¢astmi domu

Ptijmem spoleenstvi vlastnikil, jako pravniho subjektu, nejsou dle ustanoveni § 16, odst. 2 nat. vlady ¢.
366/2013 Sh. piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi. Piijem z najmu spoleénych ¢asti domu
je prijmem kazdého vlastnika jednotky ve vysi ¢astky dle jejich spoluvlastnickych podili z celkového
pfijmu. Nelze tedy tento piijem pievést automaticky do DZODI, a to ani, kdyby si to shromdzdéni
vlastnikii odsouhlasilo. Bylo by to obchazeni danovych ptedpisi.

Kazdy vlastnik je povinen splnit si svou dafiovou povinnost k dani z pfijmu dle ustanoveni § 9 zak. ¢.
586/1992 Sb. o danich z ptijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Znamena to, ze ten, kdo podava danové
pfiznani (zaméstnanec, OSVC, rentiér, apod.) musi ten svilj podil na piijmu z najmu spoleénych &asti
domu zanést do danového piiznani (pfijem z nagjmu za rok 2018 do danového ptfiznani za rok 2018) a
zdanit.

U domd, kde je spoluvlastnikem i Stavebni bytové druzstvo, musi SVJ zaslat podil SBD na ptfijmu
plynoucim z naklddani se spolecnymi ¢astmi domu ve vysi spoluvlastnického podilu SBD na ucet
druzstva. SBD nasledn¢ tento podil zatuctuje do vynosi a zdanuje. Tento zpisob druzstvo uplatiiuje u
vSech spolecenstvi vlastnikill s pravni subjektivitou.

15. Pfechod na bezhotovostni platby

V priloze je tisk ,, Pfechod na bezhotovostni platby.“ Piredsedové vyborti samosprav je zvefejni na
nasténce samospravy.

Vsetin 31. 3. 2019 PaedDr. Antonin Bafdk v.r.
feditel



