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1. Clenské zaleZitosti
1.1 Evidence ¢lena

2010 2011
Pocet ¢lenti k 31. 12. 4289 4028
Pocet nebydlicich ¢lent 252 242
Ptijeti novych ¢lenii 28 31
Zanik c¢lenstvi dohodou nebydlicich ¢lent 2 11
Zanik clenstvi nebydlicich ¢lenli vystoupenim 0 0
Zruseni spole¢ného Clenstvi 17 14
Vylouceni ¢lent 19 24
Udg¢leni vystrah ¢lentim 119 108
Pocet bytl ve spravé druzstva 5116 5106
- z toho ve vlastnictvi druzstva 3949 3756
Pocet bytil ve spravée jinych subjekti 8 7
Pocet prevodu ¢lenskych prav k bytu 147 152
Pocet pievodil Clenskych prav k bytu dédictvim 54 56
Vymeéna bytd 2 1
Schvéleni smlouvy o podndjmu bytu 89 89
Pocet pridéleni bytu 17 12
Pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 579 406
Pocet garazi ve spravé druzstva 614 445
Pocet prevodi clenskych prav ke garazi 25 12
Pocet pievodi ¢l. prav ke garazi dédictvim 14 6
Vymeéna garazi 0 0
Schvaleni smlouvy o podnajmu garaze 0 1
Ptridéleni garazi 2 0
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V roce 2014 byla na spravu SBD Vsetin dorucena 1 Zadost o zpétvzeti vylouc¢enych
¢lentl za ¢leny druzstva a témto nasledovné pridélen byt (¢p. 417/19). V kvétnu 2014
probéhla v Karolince, Na Obofe ¢p. 573, exekuce bytu €. 10 vyklizenim a z bytu byl
vysté¢hovan dluznik, ktery se spravou druzstva nespolupracoval, dluzné ¢astky za
najem nehradil a nereagoval na vypovéd’ z najmu bytu. Byt byl pfidélen na zaklade
soutéze na pridéleni uvolnéného bytu.

Déle byla v roce 2014 dorucena 4 odvolani proti vylou€eni ¢lenti z divodu neplaceni
najemného. Ve tiech ptipadech bylo odvolani postoupeno ke shromazdéni delegati,
které se bude konat v ¢ervnu 2015, protoZe dluznici nevyrovnali v§echny dluhy za
najemné, poplatky z prodleni a pravni zastoupeni. V jednom ptipadé bylo podepsano
,, ProhlaSeni o uznani dluhu a jeho vyse dle ustanoveni § 2010, 2053 NOZ,* ve kterém
se vylouceny ¢len zavazal uhradit sviij dluh v pravidelnych mési¢nich splatkach.

K 31. 12. 2014 sprava druzstva eviduje chybéjici druzstevni podily vyloucenych ¢lent
u nasledujicich bytu:

¢p. 405/3, 1806/7 - postizeny exekuci a odeslany exekutorovi

¢p. 508/2 — zapocten na dluh na ngjemném
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1.2 Prevod byti a garazi do vlastnictvi
Druzstvo méa zpracovana prohlaSeni vlastnika vSech bytovych domt podle
z. €. 72/1994 Sb. Prevody druzstevnich bytil do vlastnictvi se tak realizuji podle
uvedeného zakona. V roce 2014 byl zaznamenan nejmensi zajem o prevody bytt
v dosavadni historii provadéni pfevodu bytil a gardzi do vlastnictvi.

Prevedené jednotky Do 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | Celkem
Byty 885| 245 242 191 148] 229| 111| 2051
Garaze v domech 31 9 8 4 0 1 1 54
Radové gardze 1 0] 136| 165 5 19 0 326
Rodinné domy 51 1 2 0 1 1 0 56
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V roce 2014 prava na pievod fadovych gardzi do vlastnictvi nevyuzili clenové
zadného strediska garazi.
Ke dni 31. 12. 2014 jsou ukonceny ptevody v nasledujicich stiediscich gardzi:

st. 601 Travniky MEZ 30 garazi
stt. 602 Travniky Z 30 garazi
stt. 604 Rybniky Z 15 garazi
stt. 605 Rybniky MENV 23 garézi
stf. 606 HalSova zahrada 38 garazi
stt. 607 Ohrada 5 garazi
stf. 608 Luh 18 garazi
stt. 609 Luh Stara cesta 1811 19 garazi
sti. 610 Luh Stara cesta 1811 5 garazi
stf. 614 Zamboska 123 garazi
stf. 616 Hrbova 12 garazi
stf. 619 Kablo 1220 8 gardzi

1. Organizacni udaje
2.1 Cinnost piedstavenstva
Rok 2014 byl rokem volebnim. Na shroméazdéni delegatii, konaném dne 3. ervna
2014, ukoncilo svoji ¢innost pfedstavenstvo ve slozeni:

PaedDr. Antonin Barak piedseda piedstavenstva
Pavel Slovacek mistopfedseda predstavenstva
Ing. Marian Andél ¢len

Ivan Kovar ¢len

Otto Walter ¢len

Alois Primes ¢len

Jifi Absolon ¢len

Ing. Jaroslav Riedl ¢len

Séarka Vaculikova ¢lenka

Jaroslav Lysik ¢len

Ing. Jaroslav Kandel ¢len

Clentim piedstavenstva, ktefi nebyli zvoleni v novém volebnim obdobi, patii
podékovani za jejich Cinnost v uplynulém volebnim obdobi.

Na uvedeném shromdazdéni delegéati bylo zvoleno piedstavenstvo na nové volebni

obdobi:

PaedDr. Antonin Barak ¢len
Pavel Slovacek ¢len
Ing. Marian Andél ¢len
Ivan Kovar ¢len
Otto Walter ¢len
Ing. Josef Tréalek ¢len
Petra Mizerova ¢len

Predstavenstvo se v roce 2014 seslo na 12 pravidelnych a 1 mimofadném zasedani
dne 3. ¢ervna 2015, které bylo spojeno s volbou pfedsedy a mistopiedsedy
pfedstavenstva pro nové volebni obdobi. Pfedsedou ptedstavenstva byl zvolen
PaedDr. Antonin Barak a mistopfedsedou ptedstavenstva Pavel Slovacek.

Na svém prvnim fadném Cervnovém zasedani nové piedstavenstvo schvalilo jednaci
tad a slozeni jednotlivych odbornych komisi.

Organizacni komise

Predseda: Otto Walter

Clenka predstavenstva: Petra Mizerova
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Zastupce samosprav: Mgr. Karel Neubauer, Ohrada 1874,Vsetin

Zaméstnankyné: Marcela Doriidkova, referentka ¢lenské evidence
Ekonomicka komise

Predseda: Pavel Slovacek

Clen piedstavenstva: Ing. Marian Andél

Zastupce samosprav: Mgr. Ondiej Slama, Stépanska 1823, Vsetin
Zamgstnankyné: Ing. Petra Holeksovéa, vedouci ekonomického tiseku
Technicka komise

Ptedseda: Ivan Kovar

Clen piedstavenstva: Ing. Josef Tréalek,

Samospravy: Libor Kukula, Luh 1798, Vsetin

Zaméstnanec: Ing. Ivan Hennel, vedouci technického tiseku

Ve své ¢innosti se predstavenstvo fidilo planem prace na rok 2014. Kazdého zasedani
se zucastioval zastupce kontrolni komise.
Na zakladé stanov druzstva se od volebniho obdobi 2014 — 2019 se snizil pocet ¢lent
pfedstavenstvaz 11 na 7.
Pravidelnymi body potadu jednéani predstavenstva dle planu prace byly:
mésicné - zpravy o Clenskych zaleZitostech

- zpravy z porad vedoucich zaméstnanct spravy
¢tvrtletné - stav dluhli na ndjemném z bytli a nebytovych prostor

- feSeni stiznosti ¢lent

- hospodateni druzstva

- realizace smérnice o provozu kotelen a ochrané ovzdusi

- zpracovani energetické dokumentace budov

- zajisténi instalace indikatord topnych nakladta

- uzaviené smlouvy o dilo vyssi nez 300.000,- K¢

- stav investi¢nich oprav domi

- zapojeni do projektu Jessica

- stav rekonstrukce vytaht

- stav zakladani spolecenstvi vlastnikll jednotek
pololetné - zpravy o pievodech bytl a garazi do vlastnictvi

- zpravy o uzavienych podnajemnich smlouvach

- stav provedeni ¢lenskych schizi
Na unorovém jedndni piedstavenstvo pravidelné projednava zpravu pravniho zastupce
SBD JUDr. Frantiska Novosada o probihajicich a vyieSenych soudnich ptipadech.
Aktuélné byly projedndvany podnéty vyborti samosprav nebo druzstevniki a zpravy
jednotlivych komisi pfedstavenstva.
V komisich pfedstavenstva (ekonomickad, technickd, organiza¢ni) pracuji ¢lenové
predstavenstva spolu s dal$imi zastupci samosprav. Komise se schazeji nejméné
jednou mésicné systémove v ndvaznosti na zasedani predstavenstva a pracuji dle
svych plant prace. Predstavenstvo z ekonomickych divodi rozhodlo o snizeni poétu
¢lenti odbornych komisi. Tim bylo dosaZeno vyss$i operativnosti pfi jejich jednani.

Ekonomicka komise pracovala v r. 2014 ve Ctyiclenném sloZeni. Na svych mési¢nich
schiizich ptipravovala podklady pro jednani a rozhodovani ptredstavenstva a schvaleni
shroméazdénim delegatt.

Clenové komise byli souasti tymu pro vyjednavani s odborovou organizaci o
kolektivni smlouvé. Pfedmétem jednani byla predevSim mira navySeni mezd a déle
zaméstnanecké benefity. Jednani bylo zavrSeno podpisem kolektivni smlouvy na rok
2014.



Pro rok 2014 byl sestaven rozpocet stfedisek ostatniho hospodaistvi. Vysledky
hospodarteni téchto stiedisek byly analyzovany za kazdé kalendaini Ctvrtleti a to jak
z hlediska meziro¢niho vyvoje, tak i z hlediska plnéni stanoveného planu.

Clenové komise se na svych jednanich pravidelné zabyvali vyvojem dluzného
najemného u druzstevnich byt i bytll ve vlastnictvi a u nebytovych prostor.

Komise posuzovala opravnénost zadosti o snizeni najemného z nebytovych prostor a
ptipravovala podklady pro rozhodnuti pfedstavenstva v téchto zaleZitostech.

Clenové komise posuzovali nabidky jednotlivych penéznich ustavii na zhodnoceni
volnych finan¢nich prostitedki SBD Vsetin a doporucovali piedstavenstvu piijeti
nejvhodnéjsich variant zhodnoceni téchto financi. I pies plosny pokles urokovych mér
na bankovnim trhu se podafilo alokovat finan¢ni prostfedky za vyhodnéjsi ceny, nez
banky obvykle na trhu nabizeji. Ve druhé poloviné roku 2014 ekonomickd komise
zvazovala miru rizika u jednotlivych terminovanych vkladi a projedndvala snizeni
terminovaného vkladu u Sberbank, a. s., z 5 mil. K¢ na pojisténou ¢astku 2,5 mil. K¢
v souvislosti se sankcemi uvalenymi Evropskou unii na Rusko, resp. ruské banky.
Clenové komise iniciovali jednani s SBD Zerotinova o sniZeni nigjmu v nebytovych
prostorach ndmésti Smetanova ¢p. 900. Zde SBD plni dlouhodoby zavazek z doby
vystavby domu. Jednanim se podafilo dosahnout prolongace snizeni ndjemného do
prosince 2015.

V roce 2014 byly uzavieny tvérové smlouvy pouze u domi, kde dobihaly investicni
akce z roku 2013. V domech s potiebou investi¢nich akci v roce 2014 a dalSich letech
byla pribézné¢ zakladdna spolecCenstvi vlastnikii jednotek, kterd se zapojila do
dotacnich projektl Jessica, Panel 2013+ nebo vyuzila komer¢ni Gvér.

Ekonomicka komise se podilela na hodnoceni nabidek dodavateli elektrické energie a
plynu pro rok 2015.

Ekonomicka komise zpracovala navrhy smérnic SBD pro schvaleni pfedstavenstvem
¢i shromédzdénim delegatl. Predmétem jednani ekonomické komise byl navrh na
rozdéleni hospodatského vysledku za rok 2013.

Po volbéach na shromézdéni delegétti v ¢ervinu 2014 doslo v technické komisi ke
zmeéng ve slozeni a poctu ¢lend. Z ptivodnich 8 ma komise pouze 4 ¢leny. Thned po
volbach komise pfistoupila k novému rozdéleni prace s tim, ze snizeni poctu ¢lent se
nedotkne rozsahu ani kvality feseni problematiky. S ohledem na nové legislativni
predevsim v pfiprave a analyze podkladl pro jednani technické komise.

V planu prace ma technicka komise vytypované oblasti problematiky, které jsou
sledovéany a projednavany a soucasné zpracovavany zpravy pro jednani
pfedstavenstva, véetné navrhil na feseni:

- opravy byt a domu

- plynova zatizeni

- elektrické rozvody

- vytapéni

- vodohospodaiska zatizeni

- pozarni ochrana

- vytahy

- SV, TUV, vodoméry

- dodavky energii
Kvartalné byl technickou komisi sledovan postup plnéni planu oprav a investi¢nich
akci véetné domti s moznosti Cerpani dotaci (JESSICA, PANEL 2013+). V roce 2014
byly dokonceny zcela nebo z¢asti investice u 37 domu (hydroizolace, rekonstrukce
elektroinstalace, vytahy, rekonstrukce stiech, opravy schodist’, vymény stupacek atd.).
Vsechny investi¢ni akce jsou planovany dle finan¢nich moznosti domii (DZODI,
uveéry). S domy uzce spolupracuji technici, ktefi jsou domovnim samospravam
napomocni pfi sestavovani plani s vazbou na finanéni moznosti. Technickd komise
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kontroluje postup praci a podava zpravy piedstavenstvu ke schvaleni.

Stejné jako v predchozim roce, byl vyznamny podil ¢innosti komise v oblasti provezu
kotelen, kotlii na ustfedni topeni, individualnich plynovych spotiebic¢i a ochrané
ovzdusSi. Ve vazb¢ na novou legislativu, bylo na vyjezdnim zasedani predstavenstva

v zati 2014, pti kterém byly realizovany navstévy domu ve spravé SBD,
zkontrolovéno, zda jsou v domech ulozeny piepracované smérnice o provozu kotelen,
kotlii, ochrané ovzdusi a provozu individualnich spotiebicii.

Stavu rozvodi elektfiny a hromosvodu se tykaji pfedevsim elektrorevize. Revizni
technik Ing. Josef Smolik, se kterym mame uzavienu smlouvu, provadi revize

v domech dle planu prace v souladu s legislativou a ptredava na technicky usek
podrobné zpravy o stavu, v€etné ptipadnych zavad. Tyto jsou pfedmétem jednani na
meésic¢nich poradach technikit domt. V roce 2014 bylo zkontrolovéano celkem 18 domti.
Jako kazdoro¢né byly provedeny poZarni preventivni prohlidky a revize spolecnych
prostor. Zpravy o prohlidkach jsou zasilany samospravam, které odstrani, ve spolupraci
s technikem domu zavady. Ostatni zavady (chybé&jici hadice, hasi¢ské ptistroje
oznaceni tabulkami apod.) odstrani pracovnici HTB Vitkovice. Celkem bylo
zkontrolovano 234 domu.

Pribézné byly provadény kominické prace, revize kominti a méfeni emisi kotelen
firmou Jaroslav Machy¢ek a firmou Josef Valek. Byly provedeny kontroly, revize a
¢isténi spalinovych cest celkem u 102 domi. Protokoly o provedenych kontrolach jsou
ulozeny u technik domt.

I v roce 2014 se technickd komise zabyvala vyvojem cen tepelné energie u dvou
naSich nejvétsich dodavateli — Zasobovani teplem Vsetim, a. s. a Méstského bytového
podniku, p. 0., Karolinka. Po cely rok byl udrzovan kontakt se zastupci ZTV, sledovan
a konzultovan vyvoj ndkladovosti vyroby a dodavek tepla a s tim souvisejici vyvoj cen.
Komise navazala na kazdoro¢né provadénou analyzou spotieby tepla pro nase domy
v zavislosti na uspornych opatfenich (zatepleni, vyména oken, volba otopové kiivky,
atd.) 1 v zavislosti na klimatickych podminkach v jednotlivych letech. Bylo opét
konstatovano, Ze mozZnosti Uspor, dosaZené investicnimi akcemi, byly vy€erpany a
dalsi mozny krok je ve spravném vyuziti moznosti regulace — termoventily, vétrani a
podobné. Vzhledem k uzdkonéné povinnosti montaze indikatorti topnych nakladt
o¢ekavame zvysSenou pozornost uzivatell pii regulaci teplot jednak v bytech a nésledné
1 v optimalnim nastaveni topnych kiivek a vyuzivani moznosti regulace v objektovych
predavacich stanicich ptfimo v domech.

Zvysenou pozornost nadale vénovala komise opravam a predevSim odstranéni
provoznich rizik a modernizaci vytahi. Modernizace postupuje dle podrobného
planu, ktery sleduje rovnéz finan¢ni moznosti (stav DZODI) domil. Vzhledem

k z&vaznosti tohoto tkolu, méla technickd komise i v roce 2014 v planu prace kvartalni
predkladani piehledu predstavenstvu. V navaznosti na schvéleni ¢lenskou schiizi a
shromazdénim SVJ bylo ke dni 31.12.2014 zrekonstruovano 76 vytahii. Technicka
komise mé zpracovan ¢asovy harmonogram do roku 2016, kdy by mély byt

odstranény stiedni miry rizika ve vSech vytazich tak, jak je uvedeno v inspekcnich
zpravach z roku 2006. Stanoveny termin 10 let na odstranéni stfedni miry rizika bude
dodrzen u vSech vytahil v bytovych domech ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi nebo

ve spraveé druzstva.

Ukol technické komise, tykajici se sjednoceni terminu vymén vodoméri, se blizi k
zavéru. V roce 2014 byly splnény vSechny terminy, které byly stanoveny ¢asovym
harmonogramem. Na rok 2015 zbyva vyména v 9 domech, u kterych je naplanovéana
vyména v podzimnich terminech. Dal§i vymény budou realizovany s respektovanim
dodrzZeni pétileté lhiity pro vyménu vodomért na studenou a teplou vodu v souladu s
vyhlaskou €. 285/2011 Sb. kterou se méni vyhlaska Ministerstva primyslu a obchodu
¢. 345/2002 Sb., kterou se stanovi mefidla k povinnému ovétovani a métidla
podléhajici schvaleni typu.

Jako kazdy rok je technickym usekem sledovéna a technické komisi piedkladana
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k vyhodnoceni spotieba studené i teplé vody. Piipadné nesrovnalosti (korekce) jsou
feSeny ve spolupraci s vybory samosprav.

Tak jako v pfedchazejicich letech vstoupilo naSe SBD do jednani s dodavateli energii.
Byla provedena analyza nabidek (CEZ, Optimal-energy, Centropol, RWE) véetné
osobnich jednani z&stupci jednotlivych spolec¢nosti a nasledné technicka komise, ve
spolupraci s komisi ekonomickou, provedla vyhodnoceni a doporucila piedstavenstvu
setrvani u stavajicich dodavatell - CEZ prodej, s.r.0., (elektricka energie) a

RWE, a.s., (zemni plyn), kteti ptedlozili nejvyhodnéjsi nabidku. Za nezanedbatelny
pfinos povazujeme skutecnost, Ze dodavka se tyka i domi s SVJ, které SBD spravuje
na zaklad¢ ptikazni smlouvy.

Novou oblasti, kterou technickd komise fesila, jsou opatfeni, ktera uklada novela

z. ¢. 406/2006 Sb. o hospodateni energii. Jedna se o povinnost zpracovat pro nase
budovy priikazy energetické naro¢nosti (PENB). Ukol ulozeny piedstavenstvem, se
komisi ve spolupraci s technickym usekem podatilo splnit a v souladu se zdkonem byly
do konce roku 2014 zpracovany PENB pro prvnich 120 budov s energeticky vztaznou
plochou vétsi nez 1500 m?.

Vodohospodarska zarizeni doznala v poslednich letech zna¢nych kvalitativnich
zmén. Tyto souvisely predevsim s projektem ,,Cista feka Be¢va“, kdy jednotlivé obce
postupné vybudovaly ¢isticky odpadnich vod, ¢imz doslo k postupnému ruSeni septikli
a napojovani domtl na obecni kanalizaci. Odpadly tim problémy s jejich provozem,
udrzovanim a kontrolami. Vzhledem na vzniklou ptiznivou situaci bylo v technické
komisi dohodnuto, Ze upusti od pravidelného kvartalniho sledovani a dal bude ve
spolupraci s techniky informovat ptedstavenstvo operativné dle dal$iho vyvoje.

V zafi se uskutecnilo spolecné vyjezdni zasedani predstavenstva, komisi
predstavenstva a kontrolni komise se zaméfenim na realizaci smérnic SBD o provozu
vodniho hospodafstvi, kotelen a na opravy domil a prevody bytli do osobniho
vlastnictvi bytovych domech v udoli vesnic smérem do Horni Lidce:

Seninka ¢p. 16 (septik, studna pro technické vyuZiti, pozemek u domu,
sttecha)
Valasska Polanka ¢p. 1, 4, 5 (stfecha, okna, COV)
LuZna ¢p. 250 (oprava stfechy)
Horni Lide¢ ¢p. 225 (oprava stfechy, vyména oken a dveti, plynova kotelna)
¢p. 226 (zatepleni, vyména oken, stfecha)
Studlov &p. 122 (studna, septik, opravena zidka, vstupni dvete, okna spol.

prostory, viko septiku, okapy),
Stielnd SVJ ¢p. 169, 153 (odvodnéni kolem domu, zruseni kotle — nahrada lokélni
plynové topeni, kanalizace)
Francova Lhota ¢p. 360 (vyména vstupnich dvefti)
¢p. 361 (vymeéna vstupnich dvefi, dlazba pred domem)
¢p. 362 (vyména vstupnich dveti)

Organizacni komise pracovala ve ¢tyf¢lenném sloZeni a v pribéhu roku 2014 se

seSla na 12 planovanych jednanich. Komise pfipravovala pro jednani pfedstavenstva
podklady v oblasti clenské evidence (pfijeti ¢lend, podndjemni smlouvy, vznik a
zanik Clenstvi). V souladu se smérnici o vymahani dluzné¢ho najemného pti kazdém
jedndni predstavenstva predkladdala seznam c¢lentt  k udéleni vystrahy (dluznici
njjemného za 2 mésice) a seznam clenti k vylouceni (dluznici najemného za 3
mesice).

Komise taktéz v roce 2014 fesila 17 stiznosti na ¢leny druzstva pro poruSovani
stanov nebo domovniho fadu a provadéla kontroly na mist¢ za ucelem zjisténi
opodstatnénosti stiznosti.
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Organiza¢ni komise sleduje dodrZzovani splatkového kalendare u dluznikd.

Komise sledovala provadéni clenskych schlizich samosprav domi a piedkladala
pravidelné zpravy na jedndnich ptedstavenstva. Pfipravovala zvefejnéni seznami o
neprovedenych schiizich a doporucovala tyto zvetejnit v mesi¢nich Informacich.
Komise dale hodnotila dostatecnost zpracovani zapist z ¢lenskych schiizi a podobu
vzoru zapisu. Clenové komise se seznamili s hlavnimi zménami obéanského
zakoniku a novym zdkonem o obchodnich korporacich.

V oblasti vnitfni legislativy pfedstavenstvo v roce 2014 schvalilo vnitini smérnice:

- smérnice ¢. 67/2014 - organizacni fad

- smérnice €. 68/2014 o provozu parkovisté

- smérnice ¢. 69/2014 o vymahani dluzného najemného a jinych dluhti

- dodatek ¢. 7 smérnice €. 44/2007 - vnitini mzdovy piedpis

Shromazdéni delegatii v roce 2014 schvalilo:

- dodatek ¢. 3 smérnice €. 54/2010 o stanoveni vySe poplatkli

- smérnici ¢. 70/2014 — Zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojend s uzivanim
bytli a nebytovych prostor.

- smérnici €. 71/2014 o poskytovani odmén vyboriim samosprav za zajiSt'ovani
¢innosti samospravy, béznych oprav, udrzby a podilu na spravé bytovych domu
s byty ndgjemnimi 1 vlastnickymi a gardzi

- smérnici €. 72/2014 - Vnitini mzdovy predpis

- smérnici €. 73/2014 o poskytovani odmén organtim.

Nase druZstvo je ¢lenem Svazu €eskych a moravskych bytovych druZstev, ktery
sdruzuje ptes 650 druzstev. Tato druzstva vlastni 24 122 domti, 465 544 bytii a
spravuji vice nez 670 000 bytil, coZ je asi 17 % bytovych jednotek v Ceské republice.
Sprava SBD vyuziva piedevsim servis svazovych Skoleni pro zaméstnance a
konzulta¢ni dny dle nabidky a projednavanych odbornych témat. Velkym piinosem
v roce 2014 bylo pro vSechna ¢lenska druistva vypracovani vzorovych dokumentt
podle ustanoveni z. ¢. 89/2012 Sb. a z. €. 90/2012 Sb.:

stanovy bytového druzstva
- stanovy spolecenstvi vlastnikl
- smlouva o vykonu funkce
- ngjemni smlouva
- smlouva o pfevodu druzstevniho podilu
- smlouva o pfevodu jednotky
- smlouva o spravé nemovitosti
- smlouva o ptfevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu
- smérnice pro odménovani ¢lenti druzstva
- smérnice o najemném druzstevnich bytil
- volebni ad shromazdéni delegati
- jednaci f4d shromdzdéni delegath
Piedseda predstavenstva PaedDr. Antonin Barak se v roce 2014 zGcastnil 4 porad
pfedsedil a fediteli bytovych druzstev, 5 zasedani vyboru Rady Moravy a Slezska,
dvou zasedani medidlni komise piedstavenstva a zasedani zastupcii rad zapadoceské,
severocCeské a moravskoslezské v souvislosti s pfipravou volebniho roku 2015.
Predseda predstavenstva dale vykonaval funkci vedouciho vzdélavaci sekce vyboru
Rady Moravy a Slezska a zastupoval druZstvo na konferenci Rady Moravy a Slezska
a na valné hromadé¢ SCMBD.
SBD Vsetin je jiz nékolik let firemnim ¢lenem Ceského sdruZeni pro technicka
zatizeni (CSTZ), coZ je spolek, zabyvajici se problematikou spojenou s
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provozem zékonem vyhrazenych, zejména pak plynovych zatizeni. Svou ¢innost
soustifed’uje zejména na odborné skoleni pracovniki, ktefi s t€émito zafizenimi
ptichazeji jakkoliv do styku a na vyddvani odbornych publikaci a periodik z této
oblasti. Zpracovava také odborné stanoviska a technické podminky a zodpovida
dotazy svych €lend. Druzstvo vyuZzivéa zejména moznost ucasti nasich technikt a ¢lenii
technické komise na $kolicich akcich CSTZ a jeji publikaéni ¢innost (knihy,
periodika), ktera je pro Cleny poskytovana zdarma nebo se slevou.

2.2 Spoluprice s vybory samosprav
Spoluprace s vybory samosprav se v roce 2014 nadale zkvalitiovala. Ptredstavenstvo
vydavd pro samospravy meésicn€ ,, Informace pro samospravy doml a gardzi “
s aktudlnimi sdélenimi ze v§ech oblasti spravy SBD Vsetin.
Organiza¢ni komise sledovala v priibéhu roku 2014 svolavani ¢lenskych schiizi
a zvefejnovala odevzdavani zapisi v mesi¢nich Informacich. Ve volebnim roce 2014
se uskutecnily Clenské schiize ve vSech domech a neuskutec¢nila se pouze v domé
Velké Karlovice 898-899.
V roce 2014 probéhly volby vyborii samosprav na pétileté obdobi 2014 —2019.
V nékterych domech ani v roce 2014 nebyli zvoleni predsedové vyborti samosprav a
spravce domu musi vykonavat dle ¢l. 87, bodu 4) stanov SBD Vsetin technik domu
nebo se stara o diim jeden z vlastnikti:
Luh ¢p.1798 (36 ¢lentl, 3 vlastnici)
Svornosti ¢p. 1907 (14 ¢lent, 10 vlastnik)
U Becvy ¢p. 1842 (14 ¢lend, 2 vlastnici)
U Hriste ¢p. 1231 (22 ¢lend, 16 vlastniki)
Détska ¢p. 1839 (12 ¢lend, 4 vlastnici)
Rokytnice ¢p. 405 (1 ¢len, 1 vylouceny ¢len, 2 vlastnici)
Okruzni ¢p. 431 — 433 (8 ¢lent, 16 vlastnikil)
Na Kopecku 6 (9 ¢lenti, 2 vlastnici)
Na Kopecku ¢p. 20 (9 ¢lend, 2 vlastnici)
Bratti Hlavict ¢p. 120-121 (15 ¢lend, 9 vlastniki)
Bystticka ¢p. 277 (2 ¢lenové, 2 vlastnici
Studlov &p. 122 (2 vyloudeni ¢lenové, 2 vlastnici)
Halenkov 629 (5 ¢lenti, 1 vlastnik)
Jablinka 396 (3 ¢leni, 3 vlastnici)
Jablinka ¢p. 398 (4 ¢leni, 2 vlastnici)
Jabliinka ¢p. 436 (4 ¢lenové, 2 vlastnici)

Pro ptedsedy vyborti samosprav a spolecenstvi vlastnikll jednotek predstavenstvo
zorganizovalo ,, Aktivy pfedsedli vyborli samosprav a vybort SVJ “ v bieznu za
ucasti 65 a v fijnu za Gcasti 47 zastupct s timto programem:

Program aktivu 18. bfezna

Informace spravy

Investi¢ni akce v roce 2014, Program Jessica

Navrhy na zmény smérnic pro shroméazdéni delegatti v roce 2014

Clenské schiize a volby v roce 2014

Obcansky zakonik a vliv na zalozeni SVJ

. Dotazy z riznych oblasti

Program aktivu 21. fijna

1. Informace spravy

2. Stav instalace indikatort topnych nakladi v bytech roce

3. Stav zpracovani priukazii energetické narocnosti budov

4. Investi¢ni akce - rok 2014, 2015, Jessica, Panel 2013+

O L

13



5. Clenské schiize samosprav

6. Postup pii zakladani spolecenstvi vlastnikii

7. Dotazy z riznych oblasti

Samospravy vyuzivaji ke své Cinnosti internetové stranky SBD Vsetin na adrese
www.sbdvsetin.cz, na kter¢é mize kazdy, kdo je pfipojen k internetu doma, na
pracovisti, v knihovné ¢i internetové kavarné, pohodlné najit a ptipadné si stdhnout
celou fadu potiebnych informaci, formulafi, smérnic SBD Vsetin a dalSich uzitecnych
sdéleni.

Jiz 124 ¢lent, vlastnikli nebo zéastupcli samosprav se zaregistrovalo v komplexnim
informacnim systému a vyuzivd moznost elektronického napojeni do komplexniho
informacniho systému Integri za uUcelem sledovani uthrad ndjmu bytd a Cerpani
DZODI domu. Stale vice clenli samosprav v komunikaci se spravou vyuziva
elektronické posty.

2.3 Spolecenstvi vlastniku jednotek
V unoru a bieznu sprava druzstva svolala 100 (v roce 2008 celkem 59, v roce 2009
celkem 74, v roce 2010 celkem 87, v roce 2012 celkem 94, 2013 — 97, 2014 - 93)
shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek (tzv. bez pravni subjektivity dosud
nezaloZenymi), které SBD Vsetin jako spravce musi svolat na zdklad¢ ustanoveni
zakona €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytil, ve znéni pozdéjsich predpisi, za ucasti
vlastnikil jednotek v domech a s programem projednani hospodafeni domu v roce
2013, plant oprav na rok 2014 a schvaleni ptispévku do DZODI.
V souvislosti s uplatiovanim novych legislativnich ptedpist sprava druZstva
zpracovala zajisténi shromazdéni spolecenstvi vlastnikli za ucasti notafe a zalozeni
spole€enstvi vlastniki s pravni subjektivitou. Byla stanovena nésledujici posloupnost
svolavani shromazdéni v pribéhu roku:
a) domy, které planuji vzit si na opravy v roce 2014 Gvér
b) domy, ve kterych podil druzstva klesl pod 50 %
c) ostatni domy
d) domy, které dosud splaceji uveér
V domech, ve kterych v pribéhu roku 2014 budou mit tfetiho rtizného vlastnika
a budou vznikat dle ustanoveni z. ¢. 89/2012 Sb., budou shromazdéni svolavana
pfednostné.
Ve II. pololeti roku 2014 bylo svolano shroméazdéni, které schvalilo vybor a
stanovy spolecenstvi vlastnikli dle ustanoveni zékona o vlastnictvi bytd v 17 domech
a dle ustanoveni nového obc¢anského zédkoniku v 1 domé. VSechny domy nadale
zustaly ve spravé druzstva.
Druzstvo provadélo k 31. 12. 2014 na zaklad¢ smlouvy o zajistovani spravy
spole¢nych ¢asti domu spravu u 51 SVJ s pravni subjektivitou a u 11 domt se
Ctyfmi bytovymi jednotkami.

2.4 Bytové hospodarstvi
Zamgstnanci ekonomického useku v pribéhu roku 2014 zaznamenali velky nartst
administrativnich ukonti a Gcetnich operaci vzhledem ke stale se zvySujicimu poctu
spole€enstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou.
V ramci reklamacniho Fizeni vytactovani zaloh na sluzby za rok 2013 piijala sprava
SBD 9 reklamaci a z tohoto po¢tu uznala 3 reklamace jako opravnéné. Proto provedla
sprava nové vyuctovani zalohovych plateb u domti Host'dlkova 512, Ohrada 1867- byt
¢.16, Rokytnice 415.
V rdmci svazové ¢innosti SBD vyuziva uzaviené Ramcové pojistné smlouvy
mezi SCMBD a pojistovnou Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.
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V roce 2014 SBD za vSechny domy ve spravé ¢inilo celkové rocni pojistné za
pojisténi majetku ve vysi 1 192 299 K¢ (po odecteni slevy zaplaceno 1 013 454 K¢).
Za rok 2014 bylo uplatnéno 27 pojistnych udalosti, z toho odskodnéno celkem 23
pojistnych udalosti ( Ctyfi pojistné udalosti neodskodnény - jedna Skoda nedosahla
vyse fransizy 1 500 K¢, tii odcizend kola nebyla odSkodnéna, protoze okolnosti
odcizeni nespliiovaly podminky pro odskodnéni).
Odskodnéni za vzniklé pojistné udalosti na spole¢nych ¢astech domu v roce
2014 bylo ve vysi celkem 95 978 K¢&. Pojistné plnéni bylo pifevedeno do DZODI
nasich domt. Uzivatelim byt za zateceni do bytl bylo vyplaceno 95 705 K¢.
Spolutcast SBD Vsetin byla celkem ve vysi 2 732 K&, tato ¢astka byla vyplacena
uzivatelim bytl na pokladn€ SBD Vsetin.
Sprava druzstva vysla vstfic pozadavkim ¢lentl a vlastnikii a zavedla od 1. zafi
mobilni telefonni linky pro spojeni na zaméstnance spravy druzstva. Naklady na
telefonické sluzby neumérné rostly a proto byly jednotlivé useky spravy druzstva
vybaveny mobilnimi telefony, ze kterych budou zaméstnanci volat na mobilni linky
vlastniki, ¢lenti druzstva a obchodnich partnert.
V technickém useku se celkove zkvalitnila dokumentace domil, investi¢ni piiprava
oprav a provadéni stavebniho dozoru techniky na jednotlivych stavbach. Samospravy
domt na svych ¢lenskych schiizich pfi schvalovani plant oprav zaroven navrhovaly
zvySeni ptispévkid do DZODI. Primérna tvorba DZODI ¢inila v roce 2014
19,32 K&/m? (2013 — 19,15 K&/m2), pii¢emz ve vsetinskych domech 20,02 K&/m?
(2013 - 19,98 K¢&/m?) a v domech na vesnicich 13,92 K&/m?* (2013 - 13,80 K¢&/m?).
U domd, které planovaly investice vét§iho rozsahu a tyto nebyly pokryté finanénimi
prosttedky DZODI, bylo nutno zalozit SVJ. Investicni akce byly nésledné
finan¢né zajiStény z uverd, sjednanych novymi SVIJ. Z té€chto diivodl byly planované
investi¢ni akce za 22.766 mil presunuty do dalSich let a investi¢ni akce ve vysi 11,5
mil. K¢ prevedeny na nové vzniklé SVJ. Proto byly v roce 2014 u druZstevnich domt
realizovany investice ve vysi 12,8 mil. K¢ (2013 — 72,3 mil. K¢).
a) Vymeéna oken sklepil — domy Vsetin ¢p. 1169,1842, 1843, 103-105,V. Bystiice 594
b) Oprava stiechy — domy Host’alkova havarie - 446, 447, 448, 512, Luzna 250,
gardze — stt. 608, 132-133 (dokonceni stiechy)
c) ZastieSeni vstupu — domy Vsetin ¢p. 1885
d) Vymeéna stoupacek — domy Vsetin ¢p. 1797, 1820, 1764 (odpady), 1814 (ochrana
pred vodnim kamenem)
e) Vymeéna radiatori — domy Vsetin ¢p. 132, 133
f) Zatepleni obvodového plasté — domy Vsetin ¢p. 1787, 1788 (zatepleni §titt), 1817 —
uzavieni lodzii, 1558-1560 (zatepleni sklepa),1873 (oprava soklu
fasady), 140-141 (oprava spar domu),122-124 (oprava spar a
armatur)
h) Rekonstrukce vytahti - domy Vsetin ¢p. 766 - 768, 773, 776
1) Vymeéna hlavnich dvefi — domy Vsetin ¢p. 103-105
j) Oprava schodisté a vstupu - domy Vsetin ¢p. 1781, 1787, 1800, 726 -728, 7
Velké Karlovice ¢p. 301, 305, 319, 350, 384
k) Rekonstrukce a opravy elektroinstalace spol. prostor — domy Vsetin ¢p. 1178, 1796
1) Malovéni spole¢nych prostor — domy Vsetin ¢p. 1814, 1884, 1890 (balkony), 1906,
1870-1872, 416
m) Oprava hydroizolace — diim ¢p. 1888
n) Elektroinstalace - diim ¢p. 440- 442 — satelitni rozvod
Vysledkem oprav je naplnéni zavéri energetickych auditlh domt s tim, Ze realizace
energetickych opatieni se projevi ve spotiebé tepelné energie v domech. Tabulka
v ptiloze ukazuje stav energetickych opatfeni v jednotlivych domech ve Vsetiné€ a
Karolince.
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Mimo tyto uvedené opravy domt byly zajistény smluvnimi partnery jesté dalsi drobné
opravy, revize a porevizni opravy elektroinstalace, plynovych odbérnych zatizeni,
kotelen, kominti a vytahii.

V roce 2014 pokracovala vyména kapsli vodoméra vyrobni znacky Techem. Na
zaklad¢ Casového harmonogramu byla firmou Topmont Vsetin, s.r.o0., v jednotlivych
bytech provedena vyména 1963 kapsli.

V roce 2014 nadale probihala ve v§ech domech kontrola stavu pozarni ochrany
smluvni firmou Vitkovice HTB, a.s. Jeji zaméstnanci v domech kontrolovali stav a
pocet hydrantli, pevnych hasicich prostfedki, rucnich hasicich pfistrojl a ptipadné
nedostatky odstranuji. Po jejich dokonceni firma zacala provadét povinné pozarni
preventivni prohlidky. Nadale pretrvava ukladani nezadoucich predméta

(kvétinace, kocary, botniky apod.) v unikovych cestach, v blizkosti hydrantti a
hasicich pfistrojii. Pfetrvava i vyskyt starého nepotfebného materidlu ve sklepnich
prostorach (ndbytek, chladnicky, mraznicky, televizory, pocitace, tlakové propan-
butanové lahve, motorova jednostopa vozidla, hotlavé latky).

V pribéhu roku 2014 byl spustén Multiplex 7 z vysilaée Skyvarka. U domi, které
projevily zdjem, bylo instalovano technické zatizeni umoziujici ptijem dalsich
programi, které tento Multiplex poskytuje. Do konce roku 2014 bylo provedeno 45
instalaci.

V souvislosti s piipravou stavebnich Gprav na bytovych domech Stavebniho bytového
druZstva Vsetin bylo zjiSténo, Ze ¢ast stavby nékterych domi, tzv. anglicky dvorek,
lezi castecné nebo zcela na pozemku mésta Vsetina. Sprava SBD se proto obratila
dopisem na Odbor spravy a udrzby majetku Mésta Vsetin se Zadosti na moznost
odkupu pozemkti pod anglickymi dvorky. Mésto souhlasilo s odprodejem pozemki

v cené 250,- K&/m2. Pfi dalSim jednani o pfevodu pozemkl Méstsky tiad Vsetin
potvrdil moznost prodeje pozemku piimo spolecenstvim vlastniki domt. Tato varianta
byla spravou SBD vyhodnocena pro bytové domy jako nejvhodnéjsi protoze
legislativni proces pievodu do vlastnictvi druzstva byl zna¢né zdlouhavy a omezujici
ptevody byt do osobniho vlastnictvi. Technicky tsek zpracoval ptehled doma, u
kterych byl schvalen Méstem Vsetin prodej pozemkt pod anglickymi dvorky a sjezdy
nebo pozemek kolem domu. Sprava SBD sleduje prevody bytl do vlastnictvi a
nasledny vznik spolecenstvi v téchto domech. Po vzniku spolecenstvi bude

v soucinnosti s vyborem, zajiStovat ikony potiebné k zajisténi koupi pozemku do
vlastnictvi SVIJ.

V roce 2014 probéhly dvé akce k zajisténi instalace indikatori topnych nakladia

v bytovych domech. V 1. ¢tvrtleti byly na zakladé schvaleného harmonogramu
vyménény indikatory vyrobni znacky Siemens, u kterych skoncila desetiletd platnost.
V 28 bytovych domech bylo vyménéno celkem 2734 ks. starych indikatorti Siemens
za moderni elektronické indikatory firmy TECHEM.

Nasledné bylo nutno dle stavajici platné legislativy ve 47 domech, které ITN dosud
nemély namontovany, do konce roku 2014 instalovat ptiblizné 3904 ks radiovych
indikatort. Jednalo se v pfevazné mife o domy napojené na centralni dalkové topeni
ve Vsetin€ a v Karolince nebo domy s vlastnimi kotelnami a rozvody ustfedniho
topeni. Instalace probihaly od kvétna do prosince dle schvaleného harmonogramu.

Z divodu nejasné legislativy doslo ve 3. ¢tvrtleti k pferuseni instalaci a nasledné
¢asové prodleve. Po nabyti u¢innosti vyhlasky ¢. 237/2014 Sb. v zavéru roku instalace
znovu probihaly. Bylo namontovano celkem 3709 ks u 46 bytovych domt. Do konce
prosince 2014 se nepodafilo firmé¢ TECHEM, s.r.o0., provést instalaci u v§ech domu a
proto byl projednén dalsi postup montazi ITN s vedoucim oblastniho zastoupeni

v Uherském Hradisti a nasledné zpracovan ¢asovy harmonogram instalaci indikatora
topnych ndkladi v roce 2015.
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Dne 27. 2. 2014 ptedstavenstvo zorganizovalo vybérové fizeni na dodavatele
zpracovani prukazi energetické narocnosti. Jednalo se budovy s energeticky
vztaznou plochou vétsi jak 1500 m* dle ustanoveni zakona ¢. 406/2000 Sb. a vyhlasky
¢. 78/2013 Sb. Komise na zaklad¢ hodnoceni nabidek rozhodla o vitézném uchazeci a
doporucila ptedstavenstvu druzstva uzaviit smlouvu s uchaze¢em: Ing. Ivana
Tesafikova, Semetin 1363, Vsetin Dne 19. 3. 2014 byla podepsana smlouva o dilo na
zpracovani prukazl energetické naro¢nosti budov s energeticky vztaznou plochou
v&tsi jak 1500 m? Na zékladé schvaleného harmonogramu praci a soucinnosti technik
dom byly predavany podklady pro zpracovani PENB. V listopadu pfevzala sprava
druzstva od firmy TESPORA profi s.r.o. protokolarné 100 prikazi energetické
narocnosti budovy. Dvacet prikazil jiz bylo zpracovano v rdmeci projekti IPRM. Pro
rok 2014 jsou vSechny prikazy zpracovany. Do 31. 12. 2016 tato povinnost vznikne
u bytovych domii, které maji energeticky vztaznou plochou vétsi jak 1000 m* Tyto
budou v dostate¢ném piedstihu informovany prostfednictvim informaci

V mésici lednu 2014 spravu druzstva obdrZela reklamace najemnikti sidlist€¢ Na
Kopecku na kvalitu dodavky teplé vody (nizka teplota a hnédé zakaleni). Technici
provedli méteni teploty dodavané teplé vody v n¢kolika bytech a na zakladé vysledkli
méfeni tuto skutecnost reklamovalo u firmy Zasobovani teplem Vsetin, a.s. Firma
zatadila rekonstrukci otopné soustavy v zasobené oblasti VST Kopecek planu investic
na fiskélni rok 2014/15 s realizaci od 1.5.2015. Pfedmétem rekonstrukce bude
instalace novych objektovych piedéavacich stanic v jednotlivych domech s piipravou
teplé vody. Centralni ptiprava teplé vody bude po rekonstrukei k 1. 9. 2015 zruSena.
V Cervnu probchla na SBD Vsetin schlizka se zastupci Zasobovani teplem Vsetin a.s.
Piedmétem jedndni byla kompenzace za dodavky nekvalitni teplé vody v lokalité
Kopecek. S ohledem na snizenou kvalitu dodavek teplé vody v obdobi leden — biezen
2014 bude provedena kompenzace ve formé snizeni fakturovaného mnozstvi dodané
teplé vody a mnozstvi dodané tepelné energie o 10% oproti ndmérim piislusnych
m¢étidel v tomto obdobi. Finanéni kompenzace bude zahrnuta do vyuctovani dodavek
tepelné energie za rok 2014 formou slevy z fakturované ceny.

2.5 Ostatni hospodarstvi
Ostatni hospodafstvi zahrnuje veskeré podnikatelské c¢innosti, které SBD Vsetin
provadi. Zaméstnanci femeslnych profesi odvadéli technicky kvalitni praci pfi
opravach spoleénych ¢asti domil a bytovych jednotek. Remeslnici jsou zaméfeni
hlavné na opravy stfech, spoleénych televiznich antén a provadéni zednickych,
instalatérskych, topenafskych a elektroinstalac¢nich praci.
Na vynosech ostatniho hospodafstvi se nejvétsi mérou podili ndjem nebytovych
prostor a vynosy z ulozenych finan¢nich prostfedkt. Vynosy z nagjmu nebytovych
prostor se v roce 2014 meziro¢né zvysily o 50 tis. K¢. Naopak vynosy z depozit
poklesly o 95 tis. K¢.
Z celkové vyméry 4.456,32 m> nebytovych prostor nemovitosti Zerotinova &p. 1322,
Smetanova ¢p. 900, 1265, 1101, véetné parkovisté za domem ¢p. 1321, bylo ke
31. 12. 2014 komerc¢né vyuzito celkem 4 218,32 m2 z celkové plochy 4 456,32 m2,
coz ¢ini 94,66 %.

2.6 Vymahani pohledavek
Rok 2014 byl ve znameni standardniho diirazného postupu proti neplati¢im.
K 31. 12. 2014 byly vedeny soudni spory pro vymahani dluhii za ndjem s vyloucenymi
¢leny druzstva, vlastniky bytovych jednotek, ndjemniky ndjemnich bytl i ndjemci
nebytovych prostor.
V souladu se smérnici SBD €. 69/2014, o vymahani dluZzného najemného a jinych
dluht, ptedkladala pii kazdém jednani predstavenstva organizacni komise seznam
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Clenit k udé€leni vystrahy (dluh na ndjemném za dva mésice) a seznam ¢lenti
k vylouceni (dluh na ndjemném za tii mésice). Navzdory diraznému postupu proti
neplati¢lim je stav dluzného najemného k 31.12.2014 nasledujici:

druzstevnici 704 259,00
vlastnici 313 241,00
vylouceni 34 298,00
nebytové prostory 582 032,00
Celkem 1633 830,00

Dluznici jsou pravideln€ upominani o vysi dluhti. Jsou jim zasilany predzalobni
upominky — vyzvy k tthrad¢ a po marném uplynuti stanovené lhuty k tthradé¢ jsou
pohledavky predany pravnimu zastupci SBD k vymahani soudni cestou.

V roce 2014 byla pravni €¢innost zaméiena predev§im na upravy jednotlivych smluv
na zaklad¢ ucinnosti nového ob¢anského zakoniku a zédkona o korporacich. Jednalo se
predevsim o Gpravu smluv o pievodu ¢lenskych podilt, smluv o dilo, o zajistovani
spravy SVJ, ngjemnich smluv k bytim a nebytovym prostoram, podnajemni smlouvy,
prohlaseni uznani dluhu a veskera korespondence souvisejici s nijmem a podnajmem
druzstevnich bytl. Dale se ¢innost zamérovala na vymahani dluhii od najemnikt
druzstevnich bytd, a to jak ¢lenti SBD, tak i1 neclent a dale najemct nebytovych
prostor.

Pravidelné¢ kazdy tyden probihaly v sidle SBD pravni konzultace k feSeni operativnich
legislativnich problémi druzstva. Jednalo se o poradenskou ¢innost pii prechodu a
pfevodu prav a povinnosti k druzstevnim bytiim, pracovnépravni véci, feSeni stiznosti
a dalsi operativni véci, zejména feSeni sporti v domech, ve kterych jsou jak druzstevni
byty, tak i byty v osobnim vlastnictvi. Hlavni zaméteni pravni pomoci vSak bylo na
vyméhani pohledavek SBD Vsetin, zastupovani pfed soudy a spravnimi organy.

V roce 2014 bylo vedeno 36 soudnich sporti a 18 exekuci. Z toho bylo ukonceno
zaplacenim dluznych castek 17 spori, v 1 pfipad€ byl vydan rozsudek o vyklizeni
bytu, 8 soudnich fizeni stale jesté probihd. Vymozena ¢astka v roce 2014 Cinila

876 449,45 K¢ bez trokt a poplatkl z prodleni a v rdmci exekuci bylo vymozeno

182 520,60 K¢. Pokud bychom k tomuto pfipocetli poplatky a troky z prodleni, pak
by se jednalo o ¢astku podstatné vyssi. Exekuce na majetek dluznika jsou vedeny
pfedevsim na star$i pohledavky, kde jsou problémy se zajisténim postizitelného
majetku a penéznich prostfedkt, kdyz fada exekuovanych mé nedostatek majetku na
pokryti dluznych ¢astek. Z toho diivodu exekutor vymaha postupné mensi castky

a je predpoklad, ze dluhy budou do budoucna vymozeny i1 kdyz doba k vymozeni bude
podstatné del$i. Problémy jsou s vymahdnim starSich pohledavek pted rokem 2005.

I v roce 2014 probihalo fizeni o vyklizeni bytu po zemielém vylou¢enému ¢lenovi

v Host'alkové 508, které¢ dosud neni ukonceno a soudni jednéni bude pokracovat i

v roce 2015.

prostor ve Vseting, ul. Smetanova a Zerotinova, kde se jedna o statisicové dluhy, ale k
uspokojeni pohledavek SBD Vsetin nemaji dluznici dostatek majetku, respektive ho
mayji zastaveny ve prospéch tietich osob.

2.7 Kontroly statnich organi a dalSich opravnénych organu
V bieznu 2014 Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje v ramci vykonu
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statniho zdravotniho dozoru podle zakona ¢. 258/2000 Sb. provedla Setfeni kvality
dodavané teplé vody pro panelovy diim Na Kopecku 20, Vsetin. Dalsi spravni fizeni
jiz vedla bez Ucasti druzstva s dodavatelem teplé vody firmou Zasobovani teplem
Vsetin, a.s., které ulozila provedeni napravnych opatieni.

K dubnu 2014 kontrolni skupina Pobo¢ky Centra pro regionalni rozvoj pro NUTS I
Stfedni Morava, Jeremenkova 40B, Olomouc, provedla kontrolu realizace projektu
IPRM opravy bytového domu na adrese Vsetin, Jiraskova 1817. Kontrolni skupina
zjistila, ze vystupy projektu odpovidaji skutecnostem uvedenym v zadosti o dotaci,
realizace prob¢hla v souladu s projektem, doklady jsou vedeny fadné. Kontrolou
nebylo odhaleno zadné pochybeni.

Dne 7. 7. 2014 provedl kontrolu na tiseku ochrany pracovnich vztahti a na aseku
zaméstnanosti Oblastni inspektorat pro Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj se
sidlem v Brné. Kontrolou bylo zjisténo, Ze zjisténé pracovni poméry fyzickych osob
nespadaji do plisobnosti Stavebniho bytového druzstva Vsetin, ale do plisobnosti tieti
osoby, kterd na zéklad€ zavazkového vztahu pro druzstvo provadéla stavebni prace.

2.8 PInéni usneseni shromazdéni delegatii SBD Vsetin v roce 2014
Predstavenstvo na svém jednani dne 10. 6. 2014 provedlo hodnoceni shromazdéni
delegatti, konaného dne 3. 6. 2014 a projednalo tkoly, vyplyvajici pro pfedstavenstvo
z usneseni nejvyssiho organu SBD Vsetin. Stanovilo jednotlivym komisim
ptedstavenstva odpovédnost a terminy plnéni tikol. Kontrolu plnéni ptedstavenstvo
zajistilo zafazenim jednotlivych ukolii jako samostatnych bodi jednani
pfedstavenstva v planu prace na rok 2014. Pribézné plnéni usneseni projednalo na
svém jednani dne 9. 12. 2014. Stav spInéni usneseni shromazdéni delegatl z roku
2014:
1. Zajistit realizaci oprav domii na sidliStich Vsetina zapojenim do projektu
Jessica.
Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné piekladat zpravy
(Technicka komise predkladala ctvrtletné zpravy o zapojeni domt do projektu Jessica.
Do projektu Jessica byly podany zadosti domt a realizovany v roce 2014, popf.
dokonceny v roce 2015:
SVIJ Bii Hlavict ¢p. 88 — rekonstrukce vytahu
Bfi Hlavict ¢p. 76-77 — rekonstrukce lodzii, vytaht, rozvoda vody, plynu a odpadi,
instalace ITN
SVJ Bii Hlavict ¢p. 100 - zatepleni fasady)
Usneseni bylo splnéno.

2. Zajistit opravy domi na zakladé schvalenych plani oprav na rok 2014 ve
spolupraci se samospravami domi.

Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné piekladat zpravy

(Technicka komise projednavala na svych jednanich ctvrtletné a ctvrtletné
predkladala ptedstavenstvu zpravu o stavu realizace investi¢nich akci domu
v piehledné tabulkové podobé. Nekteré investi¢ni akce byly z divodu nedostatku
finan¢nich prosttedkt v DZODI ptelozeny do roku 2015. Nékteré investi¢ni akce
pred vznikem SVJ v domé byly taktéZ pieloZeny do roku 2015, aby si mohla nové
vnikla SVJ uzavfit ivérovou smlouvu. Celkové Ize konstatovat, Ze vlivem vzniku
SVIJ byly opravy v roce 2014 svym rozsahem v celkové hodnoté 12,870 mil. K¢

cvwvr

Usneseni bylo splnéno.

3. Organizacné zajistit zaloZeni spolecenstvi vlastnikii jednotek (2000) a vznik
spolecenstvi vlastnikii (2014) v domech dle obecné platnych pravnich
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predpisi.
Z: Predseda predstavenstva T: ¢tvrtletné prekladat zpravy
Predseda predstavenstva piedkladal ¢tvrtletné zpravy o stavu zakladani SVJ.
V roce 2014 byla zalozena spolecenstvi vlastnikil za ti€asti notafe v domech:
¢p. 22, 66-68, 69-71, 88, 100, 225, 415, 440-442, 443-445, 572, 606, 1171, 1177,
1765, 1777, 1785, 1796, 1885.
Do konce roku se nepodafilo pfipravit shromazdéni domt, ve kterych podil druzstva
klesl pod 50 % (Vsetin ¢p. 431-433, 751, 1514, 1809, 1884 a na vesnicich: Halenkov
623, Halenkov 624, Jablinka 396).
Usneseni bylo priibézné pIlnéno.

4. Zajistit realizaci ustanoveni § 7, odst. 4, pismenu a) zakona ¢. 406/2000 Sb. o
hospodareni energii v platném znéni o vybaveni vnitinich tepelnych zarizeni
budov pristroji registrujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym uZivatelim
v rozsahu stanoveném provadécim pravnim predpisem.

Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy

Technické komise projednavala na svych jedndnich ctvrtletné a ctvrtletn€ predkladala
predstavenstvu zpravu o stavu instalace indikatorti topnych nakladd, ktera probihala
na zéklad€ ¢asového harmonogramu. Nékteré samospravy odmitly provedeni
instalace ITN v domé do vydani provadéciho pravniho predpisu.

Dne 7. 11. 2014 byla ve sbirce zakonl zvefejnéna vyhlaska €. 237/2014 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku
teplé vody, mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapeni a pro piipravu
teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zatizeni budov pfistroji
regulujicimi dodavku tepelné energie kone¢nym spotiebitelim. Vyhlaska

stanovila povinnost instalovat v bytovych domech indikatory topnych nékladi do
31. 12. 2014. Touto legislativni zménou byla jednozna¢né¢ vyteSena nazorova
nejednotnost predsedtl samosprav nékterych bytovych domi na instalaci ITN.

Ihned po zvetejnéni vyhlasky sprava druzstva kontaktovala dodavatelskou firmu
TECHEM, s.r.0., s Zadosti o zajisténi realizace montaze ITN ve zbyvajicich domech
do konce roku 2014. Byla tak zaji$téna instalace v nékterych bytovych domech jesté
do konce roku 2014.

Usneseni bylo ¢asteéné splnéno.

5. Zajistit do 31. 12. 2014 zpracovani prikazi energetické naro¢nosti budovy
dle ustanoveni § 7a zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii v platném
znéni u bytovych domii s energeticky vztaznou plochou vétsi nez do 1500 m2.

Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy

Technickd komise projednavala na svych jednanich Ctvrtletné a Ctvrtletné
predkladala pfedstavenstvu zpravu o stavu zpracovani prikazi energetické
naroc¢nosti budovy. Dne 26. listopadu pfevzala sprava druzstva od firmy TESPORA
profi s.r.o. protokolarné 100 prikazi energetické naro¢nosti budovy. Dvacet prikazi
jiz bylo zpracovano v ramci projektii [IPRM. Pro rok 2014 rok jsou vSechny prikazy
zpracovany. Do 31. 12. 2016 tato povinnost vznikne u bytovych domd, které maji
energeticky vztaznou plochou vétsi jak 1000 m?.

Usneseni bylo splnéno.

3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
SBD Vsetin nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

20



SBD Vsetin vyviji aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi hlavné u svych domu

na vesnicich. Kazdoro¢né sleduje znec¢istovani ovzdusi u domt, které nejsou napojené

na centrdlni zdroj vytdpéni a Cistotu odpadnich vod u domii, které nejsou napojeny na

systém kanalizace.

Vroce 2014 technicky usek zajistil v plynovych kotelnach a v domech s kotli

nasledujici ukony:

- revize elektrického zatfizeni kotelny

- provozni revize tlakovych nadob stabilnich (TNS)

- zkousku tésnosti a vnitini revize TNS

- tlakova zkouska TNS

- kontrola spalinovych cest

- provozni revize plynovych zatizeni

- kontrola plynovych zatizeni

- kontrola hasici techniky

- servis kotld pfed zahajenim topné sezony

V roce 2014 technicky tsek spravy pokracoval v realizaci vodniho zakona. Cinnost

byla zamé&fena hlavné na spolupraci s obcemi, které jsou zapojeny do projektu Cista

feka Becva II. a pfipravu projektové dokumentace pro pfipojeni nasich domt na

obecni vefejnou kanalizaci.

V roce 2014 byl stabilizovan nasledujici stav vodohospodaiskych zatizeni.

Studny

a) Studny s provoznim fadem (Zdéchov 178, 185, Valasska Polanka 280,
Studlov 122)

b) Studny pro technické vyuziti (Seninka 16, Liptal 442)

Vodovodni pripojky

V roce 2014 nebyl nové napojen na vetejnou vodovodni ptipojku zadny dim.

Kanaliza¢ni pripojky

V roce 2014 nebyl napojen na obecni kanalizaci zadny dim.

Septiky

a) Septiky s dokumentaci (Mala Bystfice 78, Bystticka 268, 277, Seninka 16,
Zdéchov 178, 185, Studlov 122, Liptal 442)

b) Septiky se souhlasem obecnich uradii (Luzna 231, 250, Val. Polanka 280, 302,
Francova Lhota 360, 361, 362, 370)

¢) Septiky k likvidaci (Jabliinka 419, Przno 1, 11, Halenkov - Kuzelky)

d) Zlikvidované septiky v roce 2014 — nebyl zadny.

Jimky

Jimky v provozu (Janova 208)

Cistirny odpadnich vod

COV s provoznim fadem (Valasska Polanka 1,4,5)

. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahu

V roce 2014 byla uzaviena kolektivni smlouva se ZO OS UNIOS se zdmérem udrzeni
primérné mzdy zaméstnanci v roviné prumérné mzdy Zlinského kraje, dojednani
ristu  mzdovych prostredki ve vysi 2,0 % a wudrzeni socialnitho smiru.
Vyvoj poctu zaméstnancti a vyplacenych mzdovych prostiedkti v letech 2010 - 2014
byl nésledujici:

Rok | Piepoéteny stav |  Stav vyplacenych |

21



zaméstnancu mzdovych prostredki
2010 25,20 6 681 528
2011 24,70 6 781 859
2012 24,70 6 902 932
2013 24,53 6979 831
2014 23,78 6901 717

Vyplacené mzdové prostiredky v letech 2010 - 2014
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V pracovnich pozicich v roce 2014 nastaly nasledujici zmény:

Dne 1. 12. 2014 nastoupila na pozici finanéni Gcetni Ing. Tamara Machovska. Ke dni
31. 12. 2014 ukoncila pracovni pomér dohodou finanéni ticetni Marcela Hasalikova.

V dubnu 2014 bylo zajisténo pro vSechny zaméstnance Skoleni BOZP a v ¢ervnu pro
12 zamé&stnancu Skoleni fidi¢t sluzebnich vozidel.

Celkem dalSich 21 kratkodobych vzdélavacich akci (seminéfe, Skoleni), potadanych
jinymi subjekty, se zucastnilo 34 zaméstnancl. Nejvice byly vyuZivany vzdélavaci
akce Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev.

SBD aktivné€ pokracuje v projektu spoluprace bytovych druzstev regionu Vala$ska, do
a Slavi¢in. Zaméstnanci spravy téchto druzZstev si vyméiuji zkuSenosti ze spravy
bytového fondu formou pravidelnych mési¢nich porad poradanych stiidave
v jednotlivych druzstvech projektu.

Spravu druzstva navstivili v inoru 2014 v ramci vymény zkuSenosti zaméstnanci
Stavebniho bytového druZstva Kopiivnice a bfeznu 2014 SBD Frenstat pod
Radhostém.

6. Informace o organizacni sloZce v zahranici
SBD Vsetin neméa organiza¢ni slozku v zahrani¢i.

7. Predpokladany vyvoj SBD Vsetin v nasledujicim obdobi

22



a) Bytové hospodarstvi

- dokonceni realizace napojeni domtl na vesnicich na vefejny vodovod nebo
vefejnou kanalizaci v navaznosti na projekt Cista feka Be¢va II.

- realizace investi¢nich akci v ramci zapojeni domt do projektu Jessica, Panel 2013 +

- realizace investi¢nich oprav dle poZadavkd samosprav a shromazdéni SVJ

- realizace rekonstrukci vytahti v domech

- zajisténi zpracovani prukazl energetické narocnosti budov v roce 2016

- dokonceni instalace indikatord topnych néklada v bytovych domech

- vymény vodomérii

- zakladani spolecenstvi vlastnikl jednotek dle z. ¢. 72/1994 Sb. a z. €. 89/2012 Sb.

b) Ostatni hospodarstvi

- zajistovani spravy pro SVJ s pravni subjektivitou

- zajisStovani spravy bytovych domi na vesnicich se 4 bytovymi jednotkami

- stabilizace najemcti nebytovych prostor

¢) Cinnost predstavenstva

- uplatiiovani postupti pii vymahani dluzného najemného z bytt ¢lenti i vlastniki dle
smérnice SBD ¢. 59/2012

- pribézna kontrola pInéni planu hospodateni na rok 2015

- priibézna kontrola vynosu z volnych finan¢nich prosttedktt SBD Vsetin, uloZenych
na uctech u penéznich ustavi

- splnéni usneseni shromdzdéni delegath

Zprava o ¢innosti kontrolni komise v roce 2014
Na shromazdéni delegati konaném dne 3. ¢ervna 2014 ukoncila svoji ¢innost
kontrolni komise ve sloZeni:

Obrova Zdenka predsedkyné kontrolni komise
Brhlova Eva mistopiedsedkyné komise
Ing. Dani$ Josef zapisovatel

Ing. Sery Zden&k ¢len

Sulak Radomir Clen

Clentim kontrolni komise, ktefi nebyli zvoleni v novém volebnim obdobi, patfi
podekovani za jejich ¢innost v uplynulém volebnim obdobi.

Na uvedeném shromdzdéni delegatti byla zvolena kontrolni komise na nové volebni
obdobi v tomto sloZeni:

Eva Brhlova

Radomir Sulak

Ing. Véra Holikova

Na svém prvnim ¢ervnovém zasedani schvalila kontrolni komise jednaci fad a
jmenovani jednotlivych ¢lent kontrolni komise:

Eva Brhlova pfedsedkyné kontrolni komise
Radomir Suldk mistopiedseda kontrolni komise
Ing. Véra Holikova zapisovatelka

Kontrolni komise je jako voleny organ zédkladnim ¢lankem vnitiniho kontrolniho
systému a je opravnéna kontrolovat vesSkerou ¢innost druZstva. Odpovida se pouze
shromazdéni delegath a je nezdvisla na ostatnich organech druzstva.

Zakladnim dokumentem pro praci kontrolni komise v roce 2014 byl ,,Plan ¢innosti
kontrolni komise na rok 2014, ktery byl schvalen na zasedani komise 23. ¢ervna
2014. Plan ¢innosti obsahoval terminy planovanych zasedani véetné stalych bodt
programu jednotlivych zaseddni a konkrétni kontrolni tkoly.

V souladu s timto planem probihala ¢innost kontrolni komise v roce 2014 takto:

Bylo uskute¢néno 8 pravidelnych zasedani kontrolni komise, z toho jedno vyjezdni.
Na kazdé zasedani byl podle potieby zvan pfedseda predstavenstva nebo zaméstnanci
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spravy SBD k vysvétleni dilezitych rozhodnuti pfedstavenstva, feSeni problémd,
stiznosti apod.

Kazdého zasedani ptedstavenstva se vzdy zcastnil zastupce kontrolni komise. Jedno
zasedani predstavenstva, spolecné s kontrolni komisi, bylo vyjezdni. Kontrolni komise
ptfi ném kontrolovala stav vesnickych domt a zejména kotelen.

Clenové kontrolni komise se za¢astnili aktivi pfedsedtt domovnich samosprav.

Z kazdého jednani kontrolni komise byl zpracovéan zapis a zvetejnén na informacni
tabuli SBD.

Kontrolni komise zpracovala ,,Plan ¢innosti kontrolni komise SBD Vsetin na rok
2015.

Kontrolni komise projednavala ¢tvrtletni zpravy o hospodareni SBD Vsetin.

Clenové kontrolni komise se za¢astiiuji likvidace blanko smének.

Po ustanoveni nové kontrolni komise bylo ve druhém pololeti roku 2014 provedeno 8
kontrol:

Kontrola plnéni zavért z reviznich zprav a dodrZzovani terminti

Kontrola ¢erpani finan¢nich prostfedki ze socialniho fondu

Kontrola pokladny

Kontrola hospodateni za 2. ¢tvrtleti roku 2014

Kontrola faktur ¢erpanych z DZODI

Kontrola rekonstrukce vytaht

Kontrola smérnice €. 41/2006 o provadéni rekonstrukci bytovych jader v obytnych
domech SBD

Kontrola zah4ajeni inventarizace za rok 2014

Z kontrol byly vyhotoveny zpravy o vysledku zjisténi a zavér s pozadavky a

nebyly shledany.

Zavér:

Kontrolni komise priibéZné dohliZela na ¢innost predstavenstva s diirazem na
kontrolu celkového stavu hospodareni, spravu majetku a dodrZovani zakonnych
norem a vnitinich predpisi. Prace kontrolni komise byla predstavenstvem
respektovana.

Zprava o ¢innosti kontrolni komise byla projednana a schvalena na jednani kontrolni
komise dne 30. 3. 2015.

Eva Brhlova v. r.
predsedkyné kontrolni komise
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	pravidelně zprávy na jednáních představenstva. Připravovala zveřejnění seznamů o
	neprovedených schůzích a doporučovala tyto zveřejnit v měsíčních Informacích.
	Komise dále hodnotila dostatečnost zpracování zápisů z členských schůzí a podobu
	vzoru zápisu. Členové komise se seznámili s hlavními změnami občanského
	zákoníku a novým zákonem o obchodních korporacích.

