Stavebni bytové druZstvo Vsetin, Stépanska 967, 755 01 Vsetin
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Informace €. 9/2015
pro samospravy domii, garazi a spoleCenstvi vlastniku
1. AKtiv predsedi vybori samosprav a vybora SVJ

Aktiv se uskute¢ni v titery 20. Fijna v 15.00 hodin ve velké zasedaci mistnosti Méstského ufadu ve
Vseting s timto programem:

1. Informace spravy (PaedDr. Antonin Barak, predseda predstavenstva)
2. Prezentace firmy S.T.O. s.r.0., Ostrava (ventilacni Sachty - Ing. Tomas Stodulka, feditel)
3. Stav zpracovani priikazi energetické ndrocnosti budov  (Ivan Kovar, predseda technické komise)
4. Investicni akce - rok 2015, 2016, Jessica, Panel 2013+ (Ing. Ivan Hennel, vedouci TU)
5. Clenské schiize samosprav (Otto Walter, piedseda organizac¢ni komise)
6. Postup pii zakladani spolecenstvi vlastniki (PaedDr. Antonin Barak, pfedseda predstavenstva)
7. Dotazy z riznych oblasti SBD (ptedsedové vyborti samosprav)
Pozvanky na aktiv zvlast’ jiz nebudou zasilany. Ocekavame ucast zastupcii vSech samosprav a SVJ.

2. Program Jessica a Panel 2013+

Zapojeni domli do programu Jessica:

Bfi Hlavict 76-77 —rozpocet - 5 mil. K¢, instalace ITN (Techem, s.r.0.), vyména rozvodl vody a
odpadti (DAF INNOVA, s.r.0.), rekonstrukce vytahii (Vytahy Vsetin, s.r.0.),
oprava lodzii (Stavitelstvi Vsetin, s.r.0.) — dokonceno, probihaji administrativni
prace na dofinancovani projektu.

Zapojeni domii do projektu Panel 2013+:

Hostalkova 559, 560 - rozpocet - 3 mil. K¢ pro kazdy diim - rekonstrukce stfechy, zatepleni objektu,

oprava balkonti. Na zakladé zpracované technické dokumentace, pozadované
k projektu byla zadost o Gvér z programu Panel 2013+ pfedana osobné dne 14.
7. 2015 na Statni fond rozvoje bydleni, pracovist¢ Olomouc. Dne 10. 8. 2015
sdélilo pracovisté Olomouc, ze oba uvedené projekty byly vyhodnoceny jako
zpusobilé k financovani s celkovou vysi uvéru pro kazdy diim 2.700 tis K¢.

V soucasné dob¢ probiha ptiprava smlouvy o dilo s dodavatelskou firmou
Stavitelstvi Vsetin s.r.o.

Clenské schiize obou domii rozhodly, 7 rekonstrukce obou domii bude
zahajena na jare pristiho roku. Dopisem ze dne 7. 9. 2015 SBD Vsetin potvrdilo
Statnimu fondu rozvoje bydleni, Ze souhlasi s podminkami ziskani Gvéru

z projektu Panel 2013+ pro domy Hostalkova ¢.p. 559, 560.

SVJ Bii Hlavicti 66 — 68 — rozpocet 8,0 mil. K¢ — zatepleni Stitu, vyména stoupacek, rekonstrukce
vytahil, vyména dvefi, rekonstrukce vstupti, malovani. Dne 25. 9. SVJ
obdrzelo ptredbézné vyhodnoceni zadosti ze Statniho fondu rozvoje bydleni.
Ptipravuje se vybérové fizeni na dodvatele.

3. Instalace indikatori topnych nakladua (ITN)
Ve ¢tvrtek 3. 9. 2015 probéhla instalace indikatorti v bytovém domé ¢.p. 1169 a v predposledni bytové
jednotce na sidlisti Sychrov. Posledni byt v domé Jasenicka ¢p. 728 ptes veskerou snahu technika i
pfedsedy samospravy nebyl opét zpiistupnén. Vyboru samospravy psoledniho bytového domu €.p. 1172
byl zaslan pozadovany materidl firmy TECHEM s.r.o0. k instalaci ITN. Termin instalace bude upfesnén
po dohod¢ se samospravou domu.

4. Vznik spolecenstvi vlastnikii s pravni subjektivitou
V mésici srpnu se neuskutecnilo za ucasti notafe zadné shromazdéni spolecenstvi vlastnika.
Stale se nedaii pfipravit shroméazdéni domt, ve kterych podil druZstva klesl pod 50 % (Vsetin ¢p. 431-
433, 1514, 1809, 1884 a Jablinka 396).
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikli v ostatnich domech budou svolavéana pribézné, jakmile oznami na
spravu druzstva slozeni tficlenného ptipravného vyboru. Domy, které dosud splaceji uvér na opravy,



budou mit shromazdéni po splaceni Givéru, popt. az ve 1. pololeti roku 2016.

Priibézné budou svolavana shromazdéni spolecCenstvi vlastnikii v domech, ve kterych do 31. 12. 2013 byl
nejvyse jeden vlastnik. Po pfevodu v pofadi druhého bytu do vlastnictvi v roce 2015 budou spolecenstvi
zakladana dle ustanoveni nového ob¢anského zdkoniku. Zatim se jedna o domy ¢&p. 20, 92-93, 103-105,
106-107, Jablunka 419, Val. Polanka 5.

V roce 2015 byla zatim zaloZena spolecenstvi vlastnikli za ucasti notaie v domech: ¢p. 73, 117, 428-429,
576, 623, 624, 628, 751, 1566, 1797, 1823.

. Zmocnéni ve spoleenstvi vlastnikii
V bytovych domech, ve kterych jiz vzniklo a bylo zalozeno spolecenstvi vlastnikli s pravni
subjektivitou, vzdy zlstava urcity pocet druzstevnich bytl. Na shromézdénich spolecenstvi vlastnikil
potom bude vSechny druzstevniky dle ¢lanku €. 89 stanov druzstva zastupovat piedseda piedstavenstva
nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec, ktery jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastniki v zajmu
druzstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit ptisluSnym usnesenim nebo pokyny piislusnych
organu druzstva, zejména Clenské schiize samospravy.
Z4dame druZstevniky téchto bytovych domi, aby se vzajemné kontaktovali a piipadné dojednali osobu,
kterd by v budoucnu druzstevniky na shroméazdénich jako zmocnénec zastupovala. Jestlize se
domluvite, sdélte nam tuto skute¢nost na spravu druzstva, abychom zmocnénci mohli vystavit plnou
moc pro zastupovani. V pfipad¢, ze se samosprava nedohodne, bude vlastnika Stavebni bytové druzstvo
Vsetin zastupovat na shromazdénich zastupovat predseda predstavenstva nebo technici domi, kteti
vsak nebudou mit pro rozhodovani, pfedevs§im o investi¢nich akcich, takové informace, jako maji
najemnici v domé.

. Zahajeni topné sezony a odstranéni zavzduSnéni systému

V ptipadé poruchy dodavky tepla nebo teplé uzitkové vody se musi piedsedové vyborti samosprav

a SV obratit telefonicky na technika domu, ktery zajisti odstranéni poruchy prostiednictvim

stiediska udrzby SBD, popft. dodavatele tepla.

Hlavni pfi¢inou poruch topeni na zahajeni topné sezony vsak byva zavzdusnéni topného systému,

které miize samostatné odstranit vybor samospravy nebo SVJ.

Odstranéni: Systém je na dané vétvi zavzduSnén a je potieba jej odvzdusnit nasledovné.
Na dané stupacce oteviit vSechny termostatické ventily, ale v poslednim podlazi
termostatické ventily zaviit. Zastavit uzavér privodu a vratu (kulovy ventil) na
stupacce ve spole¢nych prostorach asi na %2 hodiny. Uzavienim obou kulovych
kohoutt se v systému vyrovna tlak pfivodu — vratu a vzduch tak mize vystoupat
k nejvyssimu bodu v systému do posledniho podlazi. Po '4 hodiné oteviit uzavéry
pfivodu a vratu a soucasn¢ odvzdusnit otopné téleso v poslednim podlazi. Potom
op¢t pustit termostaticky ventil na pozadovanou troven.
Pokud se v otopném systému nadale nachéazi vzduch, cely proces je nutno opakovat
s tim, Ze uzavér ptivodu i vratu se provede na dobu 1 — 5 hodin.

. Pfevod dluht vlastniki pri zaloZeni SVJ s pravni subjektivitou
V bytovych domech, ve kterych dosud nebylo zalozeno spoleCenstvi vlastnikii, avSak nejméne dvé
bytové jednotky byly k 31. 12. 2013 ptevedeny do vlastnictvi, pfibyva vlastnika, kteti neplati zalohy
na energie a dalsi sluzby spojené s uzivanim bytu. Na tyto vlastniky kvtli nedokonalé pravni aprave
doplaceji ti, kteti mésicni zalohy poctivé hradi. Aby diim nebyl odpojen od energii a dodavky vody,
platby za dluzniky jsou hrazeny z prostfedki domu. Ke dni 31. 8. 2015 v bytovych domech, kde dosud
nebylo zaloZeno spolecenstvi vlastnikl, dluZzilo 36 vlastnikli ¢astku rovnou ¢i vys$si neZ jednomésicni
predpis plateb v celkové vysi 253.572 K¢. Tabulka pohledavek za vlastniky je pfilohou téchto informaci
u téch domd, které takovouto pohleddvku za vlastnikem maji.
Problém nastava pti zakladani spolecenstvi vlastnikti s pravni subjektivitou, protoze tyto pohledavky
jsou soucasti hospodateni dan¢ho bytového domu. I kdyz jsou dluhy piikdzany dluznikovi k tthradé na
zéklad¢ usneseni soudu s dolozkou pravni moci, tak v ptipad¢ nedobytnosti dluht u dluznika musi tyto
dluhy uhradit vSichni ostatni vlastnici v domé&. Tyto dluhy jsou souc¢ésti pfedavaciho protokolu a
piechazi na nove vzniklé spolecenstvi vlastnikd.



8. Vyména vodoméri
Vymeéna kapsli vodomeért teplé i1 studené v podzimnim terminu se uskutecnila dle schvalené¢ho
harmonogramu v tydnu od 7. do 15. zafi v domech ¢p. 1514 — teplé i studend voda (TV, SV), 1798 (TV,
SV), 129 (TV, SV), Hostalkova 512 (SV), V. Bysttice 615 (SV). U domu ¢.p. SVI 1777 bylo zjisténo,
ze v bytech nejsou instalovany kapslové vodoméry. Firma TOPMONT Vsetin s.r.0. po dohodé
s vyborem SV zajisti u dodavatele kapslové vodomeéry a v nebliz§im terminu provede vyménu.

9. Clenské schiize samosprav
K datu 30. zati 2015 se neuskuteCnily ¢lenské schiize v téchto domech:
Vsetin — ¢p. 63, 65, 72, 77, 89, 102, 106-107, 120-121, 125, 129, 140-141, 145-146, 147, 404, 416, 417,
419-420, 421-422, 423-424, 774,776, 1231, 1488-89, 1558-1560, 1600, 1764, 1781, 1787,
1790, 1798, 1799, 1806, 1809, 1867-1869, 1875, 1889, 1906.
Domy na vesnicich — Bystiicka 268, 277, Francova Lhota 360, 361, 362, 370, Halenkov 622, 626, 629,
632, 657, Horni Lide¢ 226, Host'alkova 441, 447, 508, 512, Hovézi 682, 683,
Jablunka 419, 396, 397, 398, 436, 437, Janova 208, Karolinka 548, 549,
Luzné 231, 250, Mala Bystiice 78, Novy Hrozenkov 793, 794, Przno 1, 11,
Valasska Polanka 4, 5, 302, V. Karlovice 301-319, 350-384, 862-863, 898-899.

10. Priikkazy energetické naroc¢nosti
Dle ustanoveni § 7a zédkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, je vlastnikiim nemovitosti od
1. 1. 2016 stanovena povinnost predlozit prikaz energetické narocnosti budovy (PENB) pfi prodeji bytu
nebo pii uzavirani ndjemni smlouvy bytu. Domy, které maji energeticky vztaznou plochu nad 1500 m2,
jiz prukaz maji zpracovany. Pro zpracovani pritkazli zbyvajicich domil byla uzaviena smlouva o dilo
opét s firmou TESPORA profi s.r.o., Vsetin. Technicky tsek bude postupné predavat firme podkladové
materialy druzstevnich domu ke zpracovani prikazii.
Sprava druzstva nabidne vSem SVJ ve spravé moznost ptipojeni se ke zpracovani prikazi. SVJ s pravni
subjektivitou budou muset technikiim domt sdélit elektronickou postou pozadavek na zpracovani
prukazu.
Domy na vesnicich — ¢tytbytovky ve vlastnictvi — musi v pfipadé z4jmu sdélit pozadavek na zpracovani
prukazu technikovi domu.

11. Vyjezdni zasedani predstavenstva a kontrolni komise
V utery 8. zafi se uskute¢nilo vyjezdni zasedani predstavenstva a kontrolni komise v domech ve Vsetiné
se zam¢efenim na realizaci opravy domt s vyuzitim dotacnich titul. Byly navstiveny nasledujici domy:
Jirdskova  ¢p. 1816 Zazdéni lodzii (IPRM)
¢p. 1817 Zazdéni lodzii (IPRM)

Cp. 1814 LED osvétleni chodby
Druzstevni  ¢p. 1178 Izolace, balkony
¢p- 1169 Balkony

¢p. 1171 SVJ

Suterénni prostory

Rokytnice  ¢p. 415 SVJ Zatepleni, dlazby, stfecha, hlavni vstup
¢p. 416 Zatepleni, dlazby, stfecha, hlavni vstup
Cp. 451-425 Rekonstrukce vytaht
¢p. 453-454 Lodzie, rekonstrukce vytaht
¢p. 419-420 Lodzie, stiecha, vytahy
Cp. 421-422 Lodzie, stfecha, vytahy
Cp. 423-424 Lodzie
¢p. 437-439 SVI] Zatepleni, lodzie (Panel 2013+)
Cp. 440-442 SVJ Zatepleni, lodzie (Panel 2013+)
Ohrada ¢p. 1867 Zabradli, malby
Luh ¢p. 1781 Stfecha, hlavni vstupni
¢p. 1805 Balkony
Sychrov ¢p. 100 SVJ Zatepleni, hlinikové zabradli (Jessica)
¢p. 76, 77 Stoupacky, lodzie, vytah (Jessica)
Hrbova ¢p. 1558-60 Zatepleni, zazdéni lodZzii



Predstavenstvo ocenilo ¢innost vybori pfi zajiSténi projektt a vlastnich oprav jednotlivych
konstruk¢nich prvk domii. Piedstavenstvo dékuje vSem zastupcim samosprav za spolupraci pii
vlastnim zasedani. K né€kterym zjisténim problémtm piijalo usneseni ¢. 10/2015-3:
a) Zjistit v distribuci firmy CEZ, a.s. diivody pierusované dodavky elektrické energie na sidlisti
Vsetin - Rokytnice.
(Dne 9. 9. 2015 byl ustné pies zakaznické oddéleni CEZ i v pisemné podobé formou mailové posty
podan podnét u firmy CEZ k proméfeni kolisani dodavky el. proudu v sidlisti Rokytnice konkrétné
u domu &.p. 453,454. Dle odpovédi z firmy CEZ budeme o vysledku etieni do 60-ti dnii
informovani.)
b) Provést reklamaci u firmy Liftcomp Ostrava, a.s., provozu vytahi v domé ¢p. 453,454
v navaznosti na ¢etnost dosavadnich oprav, problémy pfi zprovoznéni vytahti po prerusené
dodavce elektrické energie, problémy pii dojezdu klece vytahi pii pireruseni dodavky
elektrické energie.
(Na zékladé vysledku méfeni firmy CEZ bude uplatnéna reklamace u zhotovitele vytahu firmy
Liftcomp Ostrava, a. s.)
¢) Aktualizovat v mési¢nich Informacich pokyny pro SVJ po schvaleni odkoupeni pozemkii
v okoli domu od Mésta Vsetina.
(Mésto Vsetin potvrdilo moznost prodeje pozemkt pfimo spolecenstvim vlastnikli v cené 250,-
K¢&/m2. Technicky usek zpracoval ptehled domil, u kterych byl schvalen Méstem Vsetin prodej
pozemk pod anglickymi dvorky a sjezdy nebo pozemek kolem domu. Po vzniku SVJ musi vybor
SV1J kontaktovat vedouciho technického tiseku Ing. Ivana Hennela, ktery potiebnou administrativu
zajisti. Po schvaleni prodeje vyzve Mésto Vsetin SVJ k uzavieni smlouvy na prodej pozemku.
Soucasti smlouvy musi byt geometricky plan s vymérou prodavaného pozemku, ovéené kopie
stanov SVJ a zapis ustavujiciho jednani vyboru SVJ. Geometricky plan a tkony nutné k zépisu do
katastru nemovitosti zpracuje geodet Ing. Karel Hovorak v cené dle naro¢nosti od 2.500,- do
5.500,- K¢. Po predlozeni vSech vyse uvedenych dokladi bude podepsana smlouva o prodeji
pozemkil mezi Méstem Vsetin a prislusnym SVJ. Nasledné bude podana zadost o vklad kupni
smlouvy do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti ¢ini 1.000,- K¢.
Dne 29. ledna 2015 byly na Mé&stsky Gifad Vsetin podany prostfednictvim SBD Vsetin Zadosti na
unoroveé jednani zastupitelstva mésta ke schvaleni prodeje pozemki pod anglickymi dvorky 4 domt
ve vlastnictvi SVJ (Bratii Hlavici 88, Bratii Hlavicti 100, M. Urbanka 440, 441, 442, M. Urbanka
443, 444, 445). Piedsedové vyborti SVJ musi kontaktovat Ing. Hennela, tel. 571 499 519,
603 494 728, hennel@sbdvsetin.cz.)
12. Zahajeni provozu objektovych prredavacich stanic sidliSté Na Kopecku a Jablonova
Dne 29. 9. 2015 byl firmou Zasobovani teplem Vsetin, a.s., protokolarné ptedan posledni pateini rozvod
tepla v objektu Na Kopecku €.p. 6. Tim byla dokoncena celkova rekonstrukce rozvodi tepla a zatizeni
na ohfev teplé vody bytovych domt v sidlistich Na Kopecku a Jablofiova. Na zdkladé¢ projektu byla
zruSena centralni dodavka teplé vody z vyménikové stanice. Bylo vybudovano celkem 6 objektovych
predavacich stanic v suterénech domi ve spravé SBD a SVJ - domy ¢p. 7,9, 18, 21, SV]J 22, SV] 23.
Nyni probiha piiprava teplé vody (TV) ptimo v uvedenych domech prostiednictvim objektovych
pfedavacich stanic. Byly nastaveny standardni topné kiivky s itlumem topeni a teplé vody na no¢ni
dobu. Postup pfi ptipadnych potizich (nedostatecné topeni ¢i teplota teplé vody) je standardni. Pfedseda
vyboru samospravy nebo vyboru SVJ nebo jeho zastupce ohlasi nedostatek na telefonni cislo
603 555 815 - Hlaseni poruch a zavad na rozvodech tepla a TV nebo 571 815 206 — Dispecink,
spolecnosti ZT Vsetin, a.s.
V navaznosti na tuto skutecnost byly vyménény rozvody TV v domech ¢p. 8, 9, 20, 21, Do konce roku
2015 bude realizovana vyména rozvodi TV v domé Na Kopecku ¢p. 6. Po dobu rekonstrukce
byl odstaven z provozu i systém dodavky tepla do jednotlivych domt vypusSténim topného média. Po
ukonceni praci byl systém znovu zprovoznén a natlakovan. Tim doslo k zavzdusnéni rozvodu tepla
zejména ve stupackach domii. Vinou zavzdusnéni miize dochazet ke Spatné funkci otopné soustavy
domu (hfeje jen ¢ast radidtoru, nizka teplota... atd.). Upozoriiujeme uZzivatele byt v poslednich
podlazich domt sidlist¢ Na Kopecku a Jablonova na nutnost ¢astéjSitho odvzdusinovani otopnych téles
v koncovych bodech topného systému domu pfi zahajeni topné sezony.

Vsetin 30. 9. 2015 PaedDr. Antonin Bafak v.r.
Reditel



