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1. Clenské zaleZitosti
1.1 Evidence ¢lenu
2013 2014 2015 2016 2017

Pocet ¢lent k 31. 12. 3647 3519 3414 3274 3151
Pocet nebydlicich ¢lent 190 189 188 187 185
Ptijeti novych ¢lent 23 1 10 1 5
Zanik cClenstvi dohodou nebydlicich ¢lent 3 0 0 1 2
Zanik cClenstvi nebydlicich ¢lenti vystoupenim 0 0 0 0 0
Zruseni spole¢ného Clenstvi 11 4 7 10 10
Vylouceni ¢lenil 9 5 8 1 6
Udéleni vystrah ¢lentim 81 52 47 49 40
Pocet byt ve spraveé druzstva 5101 5100 5036 5036 5118
- Z toho ve vlastnictvi druzstva 3377 3267 3152 3012 2844
Pocet byt ve spravé jinych subjektt 6 6 23 23 18
Pocet prevodil druzstevniho podilu k bytu 129 127 123 118 106
Pocet prevodii druzst. podilu k bytu dédictvim 49 50 51 58 45
Vymeéna byta 1 0 0 2 0
Schvaleni smlouvy o podnajmu bytu 79 87 78 75 63
Pocet pridéleni bytu 5 2 10 1 5
Pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 380 378 379 378 374
Pocet garazi ve spravé druzstva 419 418 419 419 419
Pocet pievodii druzstevniho podilu ke garazi 13 16 15 15 14
Pocet pievodil druzst. podilu ke garazi dédictvim 7 3 14 12 11
Vymeéna garazi 0 0 0 0 0
Schvéleni smlouvy o podnajmu garaze 0 0 0 0 1
Pridéleni garazi 0 0 1 0 0

Pocet ¢lenu k 31. 12. v letech 2013 - 2017
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V roce 2017 byla pfedstavenstvu doruc¢ena 3 odvolani proti vylouceni clenti

z diivodu neplaceni nagjemného. Jednomu ¢lenovi predstavenstvo vylouceni zrusilo,
protoze dluznik vyrovnal v§echny dluhy za najemné a Groky z prodleni. V jednom
pripadé predstavenstvo vylouceni ¢lena postoupilo shroméazdéni delegatt, které se
konalo ve Vsetin€ 6. 6. 2017 a toto zruSilo usneseni o vylouceni z ¢lenstvi, jelikoz
byly uhrazeny vSechny dluzné ¢astky.

V dalsim ptipad¢ piedstavenstvo vylouceni ¢lena postoupilo shromézdéni delegati,
které se bude konat v ¢ervnu roku 2018, protoze dluznik neuhradil vSechny dluzné
castky.

V roce 2017 byly na spravu druzstva doruceny 3 Zadosti o zpétvzeti vylou¢ené¢ho
¢lena za ¢lena druzstva. Témto ¢leniim byly nasledovné zpétné ptidéleny byty

v domech ¢p. 70/6, 76/17, 145/1.

V roce 2017 sprava druzstva vyzvala dopisem k obnoveni ¢lenstvi 3 vylou¢ené
¢leny. K jejich vylouéeni doslo pied rokem 2010 z dtivodu neplaceni thrad za uzivani
bytl, nebo exekuéné postizenim ¢lenskych prav a byla s nimi uzaviena nova najemni
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smlouva. V soucasné dob¢ vsak vsichni osloveni byvali ¢lenové pravidelné hradi
najem za uzivani bytti. Této moznosti vyuzili 2 byvali vylouceni ¢leni, podali si Zadost
o zpétvzeti za ¢leny druzstva a byly jim ptidéleny byty (¢p. 1817/57, 122/2).

K 31. 12. 2017 sprava druzstva eviduje chybéjici druzstevni podily vyloucenych ¢lenti
u nasledujicich bytt:

¢p. 1806/7 - postizen exekuci a odeslan exekutorovi

¢p. 508/2 — zapocten na dluh na ngjemném

1.2 Prevod bytu a garazi do vlastnictvi
Druzstvo ma zpracovana prohlaseni vlastnika v§ech bytovych domd podle
z. €. 72/1994 Sb. Prevody druZstevnich byti do vlastnictvi se tak realizuji podle
uvedeného zakona. V roce 2017 byl opét zaznamenan mirné€ zvySeny zajem o pievody
byti proti minulym roktim.

Prevedené jednotky Do 2011| 2012 | 2013| 2014 | 2015| 2016 | 2017 | Celkem
Byty 1563| 148| 229| 111| 115| 140| 168| 2474
Garaze v domech 52 0 1 1 0 1 4 59
Radové garaze 302 5 19 0 0 0 0 326
Rodinné domy 54 1 1 0 0 0 0 56

Pi'evedené jednotky - byty v letech 2012 - 2017

2012 2013 2014 2015 2016 2017

V roce 2017 prava na prevod Fadovych garazi do vlastnictvi nevyuzili ¢lenové
zadného stediska garazi. Ke dni 31. 12. 2017 jsou ukonceny pievody v nasledujicich
sttediscich garazi:

stt. 601 Travniky MEZ 30 garazi
stf. 602 Travniky Z 30 garazi
st. 604 Rybniky Z 15 garazi
stt. 605 Rybniky MENV 23 garazi
stf. 606 HalSova zahrada 38 garazi
stf. 607 Ohrada 5 garazi
sti. 608 Luh 18 garazi
stf. 609 Luh Stara cesta 1811 19 garazi



stf. 610 Luh Stara cesta 1811 5 garazi

stt. 614 Zambogka 123 garazi
stf. 616 Hrbova 12 garazi
stf. 619 Kablo 1220 8 garazi

2. Organiza¢ni udaje
2.1 Cinnost piedstavenstva
Predstavenstvo se v roce 2017 seslo na 12 pravidelnych a 1 mimoradném zasedani
dne 22. zati 2017. Ve své ¢innosti se predstavenstvo fidilo planem prace na rok 2017.
Kazdého zasedani se zicastnoval zastupce kontrolni komise.
Pravidelnymi body potadu jednani pfedstavenstva dle planu prace byly:
mésiéné - zpravy o Clenskych zdlezitostech
- zpravy z porad vedoucich zaméstnancu spravy
¢tvrtletné - stav dluhti na najemném z byt a nebytovych prostor
- feSeni stiznosti ¢lenli
- hospodateni druzstva
- realizace smérnice o provozu kotelen a ochrané ovzdusi
- zpracovani energetické dokumentace budov
- zajisténi instalace indikatort topnych naklad
- uzaviené smlouvy o dilo
- stav investi¢nich oprav domu
- zapojeni do projektu Panel 2013 + a IROP
- stav zakladani spolecenstvi vlastnikii jednotek
pololetné - zpravy o pirevodech bytd a garazi do vlastnictvi
- zpravy o uzavienych podnajemnich smlouvach
- stav provedeni ¢lenskych schiizi
Na unorovém jednani pfedstavenstvo pravidelné projednava zpravu pravniho zastupce
SBD JUDr. Frantiska Novosada o probihajicich a vyfeSenych soudnich ptipadech.
Aktualné byly projedndvany podnéty vyborti samosprav nebo druzstevnikl a zpravy
jednotlivych komisi pfedstavenstva.
V komisich piedstavenstva (ekonomicka, technickd, organizacni) pracuji ¢lenové
predstavenstva spolu s dal$Simi zastupci samosprav. Komise se schazeji nejméné
jednou mésicné systémove v ndvaznosti na zasedani predstavenstva a pracuji dle
svych pland prace.
V zafi se uskute¢nilo spole¢né vyjezdni zasedani predstavenstva a kontrolni komise
se zamefenim na realizaci smérnic SBD o provozu vodniho hospodéfstvi, kotelen a na
opravy domtl a pfevody bytd do osobniho vlastnictvi v bytovych domech v udoli
Vsetin - Host'dlkova, BysttiCka a Valasska Bystfice. Byly navstiveny nésledujici
domy:
Hostalkova - ¢p. 442 — zatepleni obvodového plaste a Stitu
Cp. 446, 447,448, 512 — opravy stifechy
¢p. 508 - zaskleni balkoni, vyména oken
¢p. 559, 560 - celkova oprava domu
Jablinka ¢p. 396 - vymeéna spol. oken
¢p. 396, 397, 398, 399 — prevod Casti pozemku do vlastnictvi obce
Przno ¢p. 1, 11 - izolace stény a zakladi domu, zruSeni septiku
Bystiicka ¢p. 278, 279 - vymény rozvoda vody
¢p. 277 — oprava vlozkovani komina.
Valasska Bysttice ¢p. 594 - vyména oken a dvefi
Predstavenstvo ocenilo ¢innost vyboril pii zajisténi oprav jednotlivych konstrukénich
prvkl domu. Zvlasté pak samospravy domti Host'alkova 559, 560, které obsadily
v soutézi Ceského a moravského svazu bytovych druzstev v soutézi Panelék roku
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2016 pekné druhé misto v Ceské republice.

Ekonomicka komise pracovala v roce 2017 ve étyfélenném sloZeni. Na svych
meésicnich schiizich ptipravovala podklady pro jednani a rozhodovani pfedstavenstva a
schvaleni shromazdénim delegati.

Clenové komise byli soudasti tymu pro vyjednavani s odborovou organizaci o
kolektivni smlouvé. Pfedmétem jednani byla pifedev§im mira navySeni mezd a dale
zamé&stnanecké benefity. Jednani bylo zavrSeno podpisem kolektivni smlouvy na rok
2017.

Pro rok 2017 byl sestaven rozpocet stfedisek ostatniho hospodafstvi. Vysledky
hospodareni téchto stiedisek byly analyzovany za kazdé kalendaini Ctvrtleti a to jak
Z hlediska meziro¢niho vyvoje, tak i z hlediska plnéni stanoveného planu.

Clenové komise se na svych jednanich pravidelné zabyvali vyvojem dluzného
najemného bytd, jak druzstevnich, tak i vlastnickych a pohledavkami za pronajimateli
komer¢nich prostor.

Komise posuzovala zadosti najemct prostor slouzici podnikani o sniZzeni najemného a
ptipravovala podklady pro rozhodnuti pfedstavenstva.

Clenové komise posuzovali nabidky jednotlivych penéznich ustavii na zhodnoceni
volnych finan¢nich prosttedkt SBD Vsetin a doporucovali predstavenstvu piijeti
nejvhodnéjsich variant zhodnoceni téchto financi. Clenové komise iniciovali jednani s
BD Zerotinova Vsetin o sniZeni ndjmu v nebytovych prostordch namésti Svobody
1321. Zde SBD plni dlouhodoby zavazek z doby vystavby domu ¢p. 900. Jednanim se
podaftilo dosdhnout sniZzeni najemného do 31. 12. 2019 s tim, Ze nebude uplatiiovana
inflacni dolozka.

Ekonomickd komise ptedkladala navrhy smérnic SBD pro schvaleni piedstavenstvem
¢i shromazdénim delegatt. Predmétem jednani ekonomické komise bylo taktéz
zpracovani navrhu na rozdéleni hospodatského vysledku za rok 2016.

Clenové komise se rovnéz zabyvali otazkou, jaké lze uplatnit zakonné moznosti pii
¢erpani hospodatského vysledku z minulych let, posuzovali vydana stanoviska a
doporuceni Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzZstev a analyzovali pravni
nazory na tuto problematiku.

Technicka komise pracovala v roce 2017 ve ¢tyi¢lenném slozeni. V planu prace ma
aktualizované oblasti problematiky, které jsou sledovany, projednavany a soucasné
zpracovavany zpravy pro jednani predstavenstva dle planu prace, véetné navrhli na
feSeni:

- opravy byt a domu

- plynova zatizeni

- elektrické rozvody

- vytapéni

- vodohospodatska zatizeni

- pozarni ochrana

- vytahy

- SV, TV, vodoméry

- dodavky energii

- indikatory topnych nakladi (ITN)

- prukazy energetické naro¢nosti budovy
Ctvrtletng byl technickou komisi sledovan postup plnéni planu oprav a investi¢nich
akci, véetné doml s moznosti Cerpani dotaci (Panel 2013 + a IROP). Vsechny
investi¢ni akce jsou planovany dle finan¢nich moZnosti domt (DZODI, Gvéry)
a schvalovany ¢lenskou schiizi samospravy a nasledné shromazdénim spoleCenstvim
vlastnikd. Se samospravami Uzce spolupracuji technici, kteti jsou ndpomocni pii
sestavovani plani. V roce 2017 byly realizovany investice a opravy u druzstevnich
domtl ve vysi 11 866,0 tis K¢.



Stavu rozvodi elektiiny a hromosvodu se tykaji predevsim elektrorevize. Revizni
technik Ing. Josef Smolik, se kterym ma druzstvo uzavienou smlouvu, provadi revize
v domech dle ro¢niho ¢asového harmonogramu v souladu s legislativou a ptedava na
technicky usek podrobné zpravy, véetné ptipadnych zavad. V roce 2016 byla revize
provedena u 74 domu.

Tak jako kazdy rok byly i v roce 2017 provadény kontroly a revize plynovych
zarizeni bytovych domi reviznim technikem Zdenikem Batinou (49 domi).
Pfedstavenstvo na svém zasedani dne 14. listopadu schvalilo navrh technické komise
na pfijeti opatfeni, vyplyvajicich z kontroly kontrolni komise o plnéni zavéra zprav o
provedenych revizich a kontrolach odbérnych plynovych zatizeni v domé¢. Zprava
konstatovala, ze pfi revizich a kontrolach v nékterych domech nejsou zptistupnény
byty i opakované a provedeni revizi a kontrol se tim miji svym u¢inkem.

Jednotlivé body schvalenych opatfeni jsou napt. zvefejnéni povinnosti zpiistupnit byt
Vv meésicnich Informacich spravy a doplnéni predpisti ngjmu o upozornéni na povinnost
zptistupnéni bytu. V pfipadé nezpiistupnéni bytu bude revizni technik tuto skutecnost
oznamovat vlastnikovi nebo ¢lenovi druzstva vhozenim oznameni o provedené revizi
nebo kontrole a netiCasti vlastnika nebo ¢lena do jeho listovni schranky.

Jako kazdoro¢n¢ byly provedeny poZarni preventivni prohlidky a revize spole¢nych
prostor. Zpravy o prohlidkéch jsou zasildny samospravam, které odstrani jednoduché
zévady ve spoluprici s technikem domu. Ostatni zavady (chybé&jici hadice, hasi¢ské
ptistroje oznaceni tabulkami, apod.) odstrani zaméstnanci HTB Vitkovice. Celkem
bylo zkontrolovano 238 domd.

Pribézné byly provadény kominické prace, revize a €iSténi komint firmou Jaroslav
Machycek a firmou Josef Valek. Byly provedeny kontroly, revize a ¢isténi
spalinovych cest, celkem u 81 domu. Protokoly o provedenych kontroldch jsou uloZeny
u technikti domil.

Komise navazala na kazdoro¢né€ provadénou analyzu spotieby tepla pro naSe domy
Vv zavislosti na pfijeti energeticky uspornych opatfenich (zatepleni, zatepleni stiechy,
vymeéna oken, volba topné kiivky, instalace ITN, atd.) i v zavislosti na klimatickych
podminkach v jednotlivych letech. Bylo opét konstatovano, Ze moznosti Uspor,
dosazené investi¢nimi akcemi, byly vycerpany a dal$i mozny krok je ve spravném
vyuziti moznosti regulace — termoventily, vétrani a podobné. VVzhledem k uzakonéné
povinnosti montaZze indikatorti topnych nakladd, jsou ve vSech domech ve spravé SBD
instalovany ITN. Postupné dochazi k vyménam ITN tak, aby byl dodrzen 10ti lety
cyklus platnosti kalibrace ptistrojii. Vymeény jsou provadény dle harmonogramu

S ohledem na termin instalace, domovni samospravy jsou o vyménach informovany
obvyklym zplisobem a vymény probihaji bez vétsich problémil.

Oddéleni spravy informac¢niho systému a najmu provedlo rozbor ekonomiky provozu
domovnich plynovych kotelen. Rozbor ukézal, Ze rozdily v cené tepla u téchto
lokalnich kotelen jsou ovlivnény technickym stavem domu, pomérem odebraného
plynu a ostatnich ndkladd provozu (kontroly, revize, servis, ndklady na obsluhu).
Ceny za vyrobu tepla se v jednotlivych kotelnach pohybuji od 337,- K&/GJ do

387,- K&/GJ. Rozhodujici je vSak dodrZeni limitu mé&rné spotieby tepla na 1 m2
podlahové plochy byti, ktery dle ustanoveni vyhlasky €. 194/2007 Sb. ma Cinit méné
nez 0,47 GJ/m?. Tento limit je kazdoro¢né piekrocen u domu ¢p. 301-384. Toto
piekroceni znamena nadmérné vytapéni, a tim zbytecné vynalozené naklady na
vyrobu tepla. Zajimavosti je proto dosaZeni nizsi ceny tepla na m2 u nékterych domt
S centralnim zasobovanim tepla neZ u né€kterych domt s vlastnimi kotelnami.

I v roce 2017 se technicka komise zabyvala vyvojem cen tepelné energie u dvou
naSich nejvétsich dodavatelt — Zasobovani teplem Vsetin, a.s. a Méstského bytového
podniku, p. 0., Karolinka. Po cely rok byl udrZzovan kontakt se zastupci ZTV, sledovan
a konzultovan vyvoj ndkladovosti vyroby a dodavek tepla a s tim souvisejici vyvoj cen.
U obou dodavatelt doslo v roce 2017 ke sniZeni vysledné ceny proti roku 2016. Ve
Vsetiné z ceny 661,25 K&/GJ v roce 2016 na 637,10 KE/GJ v roce 2017 a v Karolince
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doslo ke snizeni z ceny 645,53 K¢/GJ na 626,53 K¢&/GJ.
V lednu a unoru byly prakticky dokonceny opravy a modernizace vytahi.
Modernizace se tykala celkem 94 vytaht. V roce 2017 zacaly probihat odborné
zkougky a inspekéni prohlidky vytahi dle CSN 27 4007, které komise nové zatadila do
svého planu prace s naslednym zpracovanim informaci pro pfedstavenstvo. Terminy
odbornych zkousek — kazdé 3 roky a inspekénich prohlidky — 9 let od uvedeni do
provozu a nasledné kazdych 6 let.
Prikazy energetické naroc¢nosti budovy (PENB) maji v souladu ustanovenim
z. €. 406/2006 Sb. o hospodaieni energii zpracovany vSechny druzstevni domy.
V pribéhu roku 2017 byly nové zpracovany PENB u tii domd, které realizovaly
rekonstrukce vétsiho rozsahu, jez by mohla prikazy ovlivnit (zatepleni, stfechy).
Vymény vodomériu v bytech jsou realizovany s respektovanim dodrzeni pétileté
lhity, v souladu s vyhlaSkou Ministerstva priamyslu a obchodu ¢. 345/2002 Sb., jez
soucasn¢ stanovi méfidla k povinnému ovérovani a métidla podléhajici schvaleni typu.
V roce 2017 byla provedena vyména 3 951 vodoméra v 62 domech (strediscich),
z toho 1 772 ,radiovych® s dalkovym odectem.
Technickym usekem je kazdoro¢né sledovéna a technické komisi pfedkladdna k
vyhodnoceni spotfeba studené i teplé vody. Pfipadné nesrovnalosti (korekce) jsou
feSeny ve spolupréci s vybory samosprav a spolecenstvi vlastnikd.
Tak jako v pfedchazejicich letech vstoupilo nase SBD do jednani s dodavateli energii.
Predstavenstvo na svém zasedani 10. listopadu vzalo na védomi zpravu technické
komise o vybéru dodavatele elektrické energie a zemniho plynu pro rok 2018.
Technicka komise vybrala dodavatele elektrické energie firmu CEZ Prodej, s.r.0. s
nabidkou 1.200,- K¢/MWh s tim, Ze se nebude jiz hradit poplatek 50,- K¢ za odbérné
misto. Jako dodavatele zemniho plynu vybrala technickd komise firmu innogy
Energie, s.r.o. s nabidkou 490,- K&/MWh. Vysoutézené ceny plati i pro domy SVIJ.
Vzhledem k pfiznivému stavu technicka komise upustila od pravidelného
¢tvrtletniho sledovani vodohospodarskych zarizeni a dal bude ve spolupraci
s technickym tsekem informovat pfedstavenstvo pololetné dle dalSiho vyvoje.
Postupnym napojovanim domit na obecni kanalizaci dochazi k likvidaci pivodnich
septikil, nebo rozhodnuti domovnich samosprav k ptestavbé na vyuziti k jimani
destovych vod.
Organiza¢ni komise pracovala ve ¢tyi¢lenném slozeni a v prub&éhu roku 2017 se
seSla na 12 planovanych jednénich. Komise ptipravovala pro jednani pfedstavenstva
podklady v oblasti ¢lenské evidence (pfijeti ¢lenll, podnajemni smlouvy, vznik a
zanik Clenstvi). V souladu se smérnici o vymahani dluzného ndjemného pii kazdém
jednéni predstavenstva predkladala seznam ¢lent k udéleni vystrahy (dluznici
najemného za 2 mésice) a seznam ¢lent k vylouceni (dluznici ndjemného za 3
mesice).
Komise taktéz v roce 2017 fesila 6 stiznosti na ¢leny druZstva pro poruSovani
stanov nebo domovniho fadu. V jednom piipad¢ navrhla udélit vystrahu z diivodu
opakovaného porusovani domovniho fadu a stanov druzstva ze strany najemce.
Organizacni komise taktéz sleduje pravidelné dodrzovani splatkového kalendaie u
dluznik.
Komise sledovala a vyhodnocovala provadéni ¢lenskych schiizich samosprav domi a
piedkladala pravideln€ zpravy na jedndnich piedstavenstva. Stav konani ¢lenskych
schiizi zvefejnovala v mésicnich Informacich.
Komise dale hodnotila dostatecnost zpracovani zapist z ¢lenskych schiizi a podobu
vzoru zapisu.
V oblasti vnitini legislativy ptedstavenstvo v roce 2017 schvalilo vnitini smérnice:
- dodatek ¢. 3 smérnice ¢. 72/2014 - vnitini mzdovy piedpis



- dodatek ¢. 1 smérnice ¢. 76/2016, o vymahani dluzného najemného, dluznych
plateb vlastnikti a jinych dluhi.

- dodatek ¢. 4 smérnice ¢. 67/2014 — Organizacni fad

- dodatek ¢. 5 smérnice €. 67/2014 — Organizacni ad

Shromazdéni delegatti v roce 2017 schvalilo:

- dodatek ¢. 3 smérnice ¢. 70/2014 — Zasady pro stanoveni najemného za uzivani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s
uzivanim byt a nebytovych prostor.

- dodatek ¢. 5 smérnice €. 54/2010 o stanoveni vySe poplatki

Nase druzstvo je clenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druZstev, ktery

sdruzuje 641 bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastniki, kterd vlastni ¢i spravuji

cca 650 000 bytovych a nebytovych jednotek, coz predstavuje 18 % vSech jednotek

v Ceské republice.

Sprava SBD vyuziva piedev§im odborna stanoviska metodickych organt svazu,

servis svazovych Skoleni pro zaméstnance a konzulta¢ni dny dle nabidky a

projednavanych odbornych témat. Samospravy a spolecenstvi vlastnikl odebiraji

odborny svazovy dvoumési¢nik Bytova druzstva — SVJ — sprava domt.

Predseda predstavenstva PaedDr. Antonin Barak se v roce 2017 ztcastnil 4 porad

predsedu a fediteld bytovych druzstev, 5 zasedani vyboru Rady Moravy a Slezska,

dvou zasedani medialni komise pfedstavenstva. Pfedseda pfedstavenstva dale
vykonaval funkci vedouciho vzdélavaci sekce vyboru Rady Moravy a Slezska, ¢lena
medidlni komise ptedstavenstva svazu a zastupoval druzstvo na konferenci Rady

Moravy a Slezska a na valné hromadé SCMBD.

Druzstevni asociace Ceské republiky ve spolupréci s ¢lenskymi svazy pfipravila

spole¢né logo ke 170. vyro¢i existence druZstev na nasem uzemi. Malokdo ma

povédomi o tom, jak dlouho na izemi nasi republiky je realizovana myslenka
druzstevnictvi a Ze je tomu jiz 170 let. Lidé si pletou pojmy a z neznalosti se
domnivaji, Ze druzstevnictvi je plodem totalitni spole¢nosti a druzstevni vlastnictvi
jejim pohrobkem.

Vyraznou aktivitou svazu v roce 2017 bylo zpracovani ,, Petice svazu a jeho ¢leni za

posileni prav druZstev a spolecenstvi vlastniki jednotek,* ktera byla na zakladé

peti¢niho zakona uréena vladé Ceské republiky. Do petice se kromé SBD Vsetin
zapojilo 1 17 spole€enstvi vlastnikil ve spravé druzstva.

SBD Vsetin je jiz nékolik let firemnim ¢lenem Ceského sdruZeni pro technicka

za¥izeni (CSTZ), coZ je spolecenstvi, zabyvajici se problematikou spojenou s

provozem zakonem vyhrazenych, zejména pak plynovych zatizeni. Svou ¢innost

soustfed’uje zejména na odborné Skoleni pracovnikil, ktefi s témito zatizenimi
pfichézeji jakkoliv do styku a na vydavani odbornych publikaci a periodik z této
oblasti. Zpracovava také odbornd stanoviska a technické podminky a zodpovida
dotazy svych ¢lend. Druzstvo vyuziva zejména moznost ucasti nasich technikl na
$kolicich akcich CSTZ a jeji publikaéni ¢innost (knihy, periodika), kter je pro ¢leny
poskytovana zdarma nebo se slevou.

2.2 Spoluprace s vybory samosprav
Spoluprace s vybory samosprav se Vv roce 2017 nadale zkvalitiovala. Pfedstavenstvo
vydava pro samospravy meési¢né ,, Informace pro samospravy a SVJ domu a garazi
s aktudlnimi sdélenimi ze vSech oblasti spravy domd.
Organizacni komise sledovala v prubéhu roku 2017 svolavani ¢lenskych schizi
a zvetejnovala odevzdavani zapisti v mési¢nich Informacich. V roce 2017
se neuskutec¢nily ¢lenské schtize v domech:
Vsetin — ¢p. 20, 63, 69-71, 72, 100, 117, 147, 421-422, 434-435, 440-442, 1231,
1172, 1781, 1790, 1797, 1814, 1823, 1873, 1885.
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Domy na vesnicich — Bystti¢ka 268, Francova Lhota 360, 362, 370, Halenkov 625,
626, 627, 632, Host'alkova 447, 508, 512, 559-560, Hovézi 683,
Jabluinka 397, 436, Karolinka 572, Przno 1, Ratibof 519,
Valasska Polanka 4, 5.

V nékterych domech ani v roce 2017 nebyli zvoleni piredsedové vyborti samosprav a

spravce domu musi vykonavat dle ¢l. 87, bodu 4) stanov SBD Vsetin technik domu

nebo se stara o diim jeden z vlastniki:

Okruzni ¢p. 434 — 435 (21 ¢lent, 4 vlastnici)

Okruzni ¢p. 451-452 (30 ¢lend, 18 vlastniki)

Na Kopecku ¢p. 6 (7 ¢lent, 4 vlastnici)

U Becvy ¢p. 1842 (12 ¢lend, 4 vlastnici)

Bratii Hlavict ¢p. 120-121 (15 ¢lent, 9 vlastnikii)

Pro ptedsedy vybori samosprav a spolecenstvi vlastniki jednotek pfedstavenstvo
zorganizovalo ,, Aktivy predsedi vyborti samosprav a vybort SVJ “ v bfeznu za
ucasti 48 predsedii vyborli samosprav a 14 predsedii vyborti SVI a v fijnu za ucasti 45
predsedt vyboru samosprav a 19 ptedsedt vyborti SVJ s timto programem:
Program aktivu 21. biezna

Informace spravy

Dluhy ¢lenti a vlastnikil a zptisob jejich feSeni

Investi¢ni akce v roce 2017 — Panel 2013+, IROP, Dum bez bariér

Névrhy na zmény smérnic pro shromazdéni delegétii v roce

Postup pii zakladani spolecenstvi vlastnika

Zmeény stanov jiz zalozenych spolecenstvi vlastnikl

Dotazy z riznych oblasti SBD
rogram aktivu 17. Fijna

Informace spravy

Prezentace firmy Delphia, s.r.o., Bratislava

Investi¢ni akce - rok 2017,

Stav ptfechodu pozemniho TV vysilani na sit¢ DVB-T2

Hospodateni bytového druzstva a SVJ

Postup pfi zakladani spolecenstvi vlastnikii

Cinnost vybort spole¢enstvi vlastnikii

Dotazy z riznych oblasti SBD
Samospravy vyuzivaji ke své Cinnosti internetové stranky SBD Vsetin na adrese
www.sbdvsetin.cz, na které mize kazdy, kdo je pfipojen k internetu doma, na
pracovisti, v knihovné ¢i internetové kavarné€, pohodIné najit a ptipadné si stdhnout
celou fadu pottebnych informaci. Webové stranky jsou rozdéleny na vefejnou Cast a
vnitini ¢ast pro €leny druZstva a Cleny spolecenstvi vlastnikli ve spravé druzstva. V
¢asti pro ptihlasené ¢leny najdou Clenové Cetné informace z oblasti vykonu spravy
domi (jednani organd, spoleCenstvi vlastnikl, Clenské zalezitosti, aktuality
ekonomického a technického tuseku, smérnice, formulafe, kontakty), které byly
Vv pritbéhu kalendarniho roku do jednotlivych kategorii aktualné dopliovany.
V uvodni ¢asti webovych stranek je filmovy spot o Stavebnim bytovém druzstvu
Vsetin, ktery byl vysilan opakované i na televizni stanici Regionalni televize.
V roce 2017 ¢innost spravy omezil pfechod komplexniho informaé¢niho systému

vvvvv

NPT NINRE LN~

mésicné na spravu druzstva k pravidelnym jednodennim konzultacim. Tento systém je
novou verzi stavajici verze V-4, kterou na zaklad¢ pivodni smlouvy s uvedenou
firmou naSe druzstvo vyuziva jiz od roku 2004.

Proto byla ve dnech od 1. 8. do 18. 8. sprava druZstva pro vefejnost uzaviena.

Byla pfenasena pouzivana data z verze V-4 do verze G-5. V mésici listopadu
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byla implementace do verze G-5 protokolarn¢ ptedana a byl zahajen ostry provoz.

S pifechodem na novou verzi G-5 byly spojeny i finan¢ni naklady na vlastni
implementaci, Skoleni zaméstnancu, pofizeni odpovidajiciho hardwaru a vlastni
softwar G-5. Tyto souvisejici naklady se budou postupné tcetné odepisovat.

Jiz 142 ¢lent, vlastnikli nebo zdstupcli samosprav se zaregistrovalo v komplexnim
informacnim systému a vyuzivd moznost elektronického napojeni do systému Integri
za Ucelem sledovani uhrad ndjmu bytt a cerpani DZODI domu. Stale vice Clent
samosprav v komunikaci se spravou vyuziva elektronické posty.

2.3 Spolecenstvi vlastniki jednotek
V tGnoru a bieznu sprava druzstva svolala 72 (v roce 2012 celkem 94, 2013 — 97, 2014
—93, 2015 - 79, 2016 - 75) shromazdéni spolecenstvi vlastnika jednotek (tzv. bez
pravni subjektivity), které SBD Vsetin jako spravce musi svolat na zakladé
ustanoveni vzorovych stanov spolecenstvi vlastnikl dle natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb.
za Ucasti vlastnikt jednotek v domech a s programem projednani hospodateni domu
v roce 2016, pland oprav na rok 2017 a schvaleni pfispévku do DZODI v roce 2017.
Z celkového poctu 72 bylo svolano 52 shromazdéni domi s poctem do 10 vlastnikii na
spravu druzstva a 20 shromazdéni se uskutecnilo v domech, ve kterych pocet
vlastnikl ptesahl 10 vlastnikti. Nadale pokrac¢oval trend malé Gcasti vlastnikd na
shromazdénich. V 19 ptipadech se shromazdéni zucastnil pouze zastupce SBD Vsetin
a zadny dalsi vlastnik.
V roce 2017 byla svolana shromazdéni spolecenstvi vlastniki, spojena s volbou
vyboru a schvalenim novych stanov za ucasti notafe dle ustanoveni z. ¢. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi bytli, ve znéni pozdéjsich ptredpisi nebo jiz podle ustanoveni § 1200, 1204
nového obcanského zakoniku v domech:
Vsetin ¢.p. 57, 63, 457, 460, 776, 1767 a Jablinka 396.
Druzstvo provadélo k 31. 12. 2017 na zaklad¢ smlouvy o zajiStovani spravy
spole¢nych ¢asti domu spravu 88 SVJ s pravni subjektivitou a 13 domim se ¢tyimi
bytovymi jednotkami. Seznam domt je uvedeny v tabulkové ¢asti ptiloh vyrocni
zpravy.
Sprava druZstva postupné v ramci napliiovani obsahu pifikazni smlouvy o zajiStovani
spravy spole¢nych ¢asti domu provadi pro spolecenstvi vlastniki metodickou ¢innost
a pravideln¢ mési¢né zasila spolecenstvim metodické materialy, které se tykaji vykonu
spravy domu. Zdroje Cerpa z vetejnych internetovych portald, z novych pravnich
predpisti a z provadeéni vlastni spravni Cinnosti. Seznam metodickych materialti
odeslanych v roce 2017 spolecenstvim vlastniki je soucasti priloh vyro¢ni zpravy.
Sprava dale zavedla pro spolecenstvi sluzbu vkladu dokumenti (Ucetni zavérka,
zapisy shromazdéni, volby novych vybori, schvaleni stanov) do vetejné¢ho rejstiiku
spoleCenstvi.
V roce 2017 se podaftilo spravé druzstva na zaklad¢ dobré manazerské ¢innosti ziskat
nové pro vykon spravy dal§i domy regionu — Vsetin, U Huti 1837 (16 BJ), Pod
Zamboskou 1296 (8 BJ), Mladi 1294 (8 B), Dukelska 1819 (32 BJ), Francova Lhota
337 (6 BJ), Halenkov 472 (12 BJ). Meziro¢né to piedstavuje zvySeni vynosi pro
ostatni hospodaftstvi cca 150.000,- K¢.

2.4 Bytové hospodarstvi
Snizovani po¢tu domii ve spoluvlastnictvi SBD a soucasné zvySovani poctu
spole€enstvi vlastnikli jednotek ve sprdvé SBD znamena pro zaméstnance zvySeny
nartiist prace, predevsim administrativnich tkont a ucetnich operaci. Nové vybory SVIJ
jsou v neustalém kontaktu se svymi finanénimi ucetnimi a jednani s t€émito vybory
jsou hlavni néplni prace finan¢nich Gc€etnich v Gfednich dnech.
V ramci reklamacniho fizeni vyictovani zaloh na sluzby za rok 2017 piijala sprava
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SBD 6 reklamaci a z tohoto poctu uznala 3 reklamace jako opravnéné. Proto provedla

sprava druzstva nové vyuctovani zalohovych plateb v domech Hrbova 1572,

Stépanska 1888 a Bti Hlavicti Sychrov 72. Reklamace z domi spole¢enstvi vlastniki

Druzstevni 1171 a Bratii Hlavicti 115 a 116 byly feSeny ve spolupraci s vybory

spoleCenstvi.

Soucasné zamitla firma Techem spol. s. r. 0. reklamaci pro domy Velké Karlovice

301-384 tykajici se stanoveni zohlednujicich koeficientli vyuctovani vytapéni.

Nekteti druzstevnici a vlastnici prednesli na spraveé druzstva stiznost, ze predsedoveé

vybori jim nepfedali ani do konce kvétna vyactovani zaloh, pfi¢emz termin byl do

konce dubna 2017 (Cp. 145, SVI ¢p. 543).

V ramci svazové ¢innosti SBD vyuziva uzaviené¢ Ramcové pojistné smlouvy

&. 7720613510 s platnosti od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2019 mezi SCMBD a pojistovnou

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

V roce 2017 Cinilo za vSechny domy ve sprave celkové rocni pojistné za pojisténi

majetku 1 248 141,- K¢ (po odecteni mnozstevni slevy uhrazeno skute¢né 1 023 476

K¢).

V roce 2017 bylo uplatnéno 27 pojistnych udalosti, z toho odskodnéno celkem 20

udalosti. Celkové odskodnéni za vzniklé pojistné udalosti v roce 2017 bylo

druzstevnikiim a vlastnikiim vyplaceno ve vysi 200 775,- K¢, pficemz 7 pojistnych

udélosti bude odSkodnéno v roce 2018.

Do DZODI jednotlivych domt bylo vraceno pojistné plnéni za rok 2017 ve vysi

140 474,- K¢. Jako odSkodnéni za pojistné udalosti v bytech, bylo druzstevnikiim a

vlastnikiim vyplaceno ve vysi 60 301,- K¢

Spoluticast ve vysi 1 000,- K& druzstvo vyplatilo jednomu uZzivateli bytu za

odpovédnost pii zateceni sttechou domu.

V technickém useku se celkové zkvalitnila dokumentace domu, znateln€ se snizil

rozsah realizovanych investi¢nich oprav a provadéni stavebniho dozoru techniky na

jednotlivych stavbach. Samospravy domu na svych ¢lenskych schiizich pii

schvalovani planii oprav zaroven navrhovaly zvySeni ptispévkid do DZODI. Primérna

tvorba DZODI ¢inila v roce 2017 19,64 K&/m? (2016 — 19,59 K&/m?2), pfi¢emz ve

vsetinskych domech 20,45 K&/m?® (2016 — 20,43 K&/m?) a v domech na vesnicich

15,25 K¢&/m? (2016 — 14,78 K&/m?).

V pribéhu roku 2017 v jednotlivych domech technicky usek zajistoval opravy domi

dle plant oprav. Seznam domu je uveden v ptiloze vyro¢ni zpravy. Mimo tyto

uvedené opravy domu byly zajiStény smluvnimi partnery jest¢ dalsi drobné

opravy, revize a porevizni opravy elektroinstalace, plynu a plynovych odbérnych

zartizeni, kotelen, komina.

V souvislosti s ptipravou nékterych SVJ na podani zadosti k dota¢nim titulim Panel

2013+, IROP, Bytovy diim bez bariér (vytahy), sprava druzstva zah4jila spolupraci

s firmami, které se zabyvaji zpracovanim projekti a podanim zadosti pro spolecenstvi

vlastniki:

Stavebservis, s.r.o., Smetanova 1075, Vsetin

ENDUM CZ, s.r.o., Sveérakova 37/5, 757 01 Valasské Mezifici

Zapojeni domu do projektu Panel 2013+:

SV Stépanska 1823 — rozpoéet 3,25 mil. - rekonstrukce balkontl, zatepleni §titt,
rekonstrukce anglickych dvorkii.

SVJ Jablonova 22 — rozpocet 2,6 mil. — sedlova stiecha, zazdéni a zaskleni lodzii

Zapojeni domti do projektu IROP:

SVJ U Huti 1837 - rozpocet - 5,4 mil. K¢ - zazdéni a zaskleni lodzii,
rekonstrukce ploché stiechy, elektroinstalace nouzového
osvétleni, vyména sklepnich oken, zatepleni sklepi a
spole¢nych prostor domu
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V roce 2017 pokracovala u bytovych domt vyména kapsli vodoméri vyrobni znacky
Techem. Na zéklad¢ ¢asového harmonogramu provedla firma Topmont Vsetin

s.r.0. vyménu vodomérti u 17 bytovych domt ve Vsetin€ a u 39 bytovych domt na
vesnicich. Bylo vyménéno celkem 1378 kapsli, z celkového poctu 52 s radiovym
odectem.

V roce 2017 nadale probihala ve vS§ech domech kontrola stavu poZarni ochrany
smluvni firmou Vitkovice HTB, a.s. Jeji zaméstnanci v domech kontrolovali stav a
pocet hydrantli, pevnych hasicich prostredkii, rucnich hasicich ptistroji a piipadné
nedostatky odstraiuji. Po jejich dokonceni firma zacala provadét povinné pozarni
preventivni prohlidky. Nadale pfetrvava ukladani nezddoucich piredméta

(kvétinace, kocary, botniky apod.) v tinikovych cestach, v blizkosti hydrantt a
hasicich pfistroju. Pretrvava i vyskyt starého nepotiebného materidlu ve sklepnich
prostorach (nabytek, chladnicky, mraznicky, televizory, pocitace, tlakové propan-
butanové lahve, motorova jednostopa vozidla, hotlavé latky).

V roce 2017 prob¢hly dle schvéaleného harmonogramu vymény indikatori topnych
naklada v bytovych domech. Vymény probihaji dle planu v desetiletém intervalu.
V roce 2017 bylo vyménéno 921 ks ITN v 8 domech.

Méstsky tiad v Karolince s Méstskym bytovym podnikem Karolinka realizoval v
roce 2017 investi¢ni akci - rekonstrukce rozvodi tepla v Karolince. V letnim
obdobi v ramci rekonstrukce plynové kotelny byly provedeny opravy teplovodnich
kanalt k bytovym domtm SVIJ ¢p. 572, 573, 574, 575. Staré tepelné rozvody k témto
domim byly vyménény za nové. Mezi kazdym spolecenstvim vlastniki a Méstskym
bytovym podnikem Karolinka bude uzaviena smlouva, ktera bude zavazovat
spolecenstvi k odbéru tepla po urcité obdobi.

K bytovym domtm ¢&p. 548, 549, 550 investor realizuje vybudovani stfedotlakych
ptipojek plynu. V kotelné ¢.p. 549 byla provedena instalace novych plynovych kotla
pro vytapéni domi Cp. 549 a 550. Taktéz v bytovém domé Cp. 548 se uskutecnila
uprava prostor a montaz novych plynovych kotli. Nasledné probéhla revize v obou
kotelnach a po ukonceni zkuSebniho provozu (béhem 14 dnt) byla zahéjena
standartni dodavka tepla.

Néklady spojené s rekonstrukci kotelny na Obote a naklady spojené s vybudovanim
kotelen v domech ¢p. 548 a 549 nese Méstsky urad Karolinka. Zména v cené za
dodavku tepla se predpoklada az po ukonéeni rekonstruket, tj. od roku 2018.

Po napojeni kanalizagnich vytlakil z obce Janové a Usti v letnich mésicich 2016
dochazi na sidlisti Ohrada zvlasté u domi 1873-5 k intenzivnimu zapachu z kanalu.
Spréava druZstva obdrZela pisemné stanovisko firmy Vodovody a kanalizace Vsetin,
a.s., k zapachu kanalizace na sidlisti Ohrada:

,, Po dokonCeni opravy kanalizace byl pfedpoklad, Ze po dokonceni stavby a umoZnéni
plynulého odtoku tyto problémy zmizi. Pachové problémy vSak pokracovaly 1 po jejim
dokonceni. Z tohoto dlivodu jsme provedli postupné nacisténi celého stokového
systému. Situace se stfidala a i ptes kratkodoba zlepSeni nedochéazelo k zddnému
trvalému uspokojivému stavu. Problém neni zptisoben stavbou kanalizace, ale je zde
jin pii¢ina. Z uvedenych diivodi jsme se déle zaméfili na Serpani vod z obce Usti a
Janova. Dispozi¢ni feSeni Cerpacich stanic a dlouhych vytlaénych fada

muze uvedené problémy zpiisobovat. Provedli jsme tedy Gpravy fizeni systému
erpani odpadnich vod z Janové a Usti, demontdZ a vy¢&istdni separaéni Eerpaci
stanice Usti. Dal§im opatfenim byla instalace sorpénich desek do kanaliza¢nich Sachet
na Ohradé&. Tyto desky pohlcuji v ur¢ité bilanéni mife zapach. Po provedenych
opatienich doslo k casové omezenému zlepSeni situace. Soubézné¢ jsme do
kanalizaéni stoky na Ohradé¢ instalovali sondu na méteni sirovodiku, ktery je toxicky
a zdravotné zavadny. Bylo nutno vyloucit zdravotni riziko tohoto problému. To
probéhlo v obdobi srpna a zafi 2016. Kontinualné probihala preventivni ¢iSténi stok a
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cetnéjsi Cisténi Cerpacich stanic. V uvedeném obdobi doslo ke zlepSeni situace a
situace se jevila jako uspokojiva. Nicméné bylo to ovlivnéno pocasim a ro¢nim
obdobim, které ma vyznamny vliv.

Na zaklad¢ jednani, zméfenych hodnot a provedenych konzultaci jsme provedli navrh
chemického sraZeni. Davkovaci zatizeni bylo instalovano na &erpaci stanici v Usti.
Zatizeni bylo v prib&éhu mésice srpna a zati uvadéno do provozu. Situaci nebereme
jako vyfesenou a vénujeme se navrhu na odvétrani kanalizace ptes filtraéni prvek.
Technické feSeni podobnych situaci je vzdy velmi komplikované, zdlouhavé a i
nakladové naroc¢né.

Zékladni problém je, Ze zapach odpadnich vod ma rtizné biochemické pticiny, které
vychazeji z charakteru vod. Pachové problémy vychdzeji uz ze samotné podstaty
dopravovaného media. V naSem ptipad¢ standardné aplikované postupy nepiinaseji
komplexni vysledek. Pficin je tedy vice a bude nutné provést jesté dalsi kroky. Dalsi
postup bude spocivat v dokonceni a fadném vyhodnoceni stavajicich provedenych
instalaci. Néasledn¢ bude provedena instalace filtracnich ucpavek na kanalizac¢ni
poklopy a fizené odvétrani. Pfedpoklad instalace je v brzkém jarnim obdobi pted
nastupem vyssich teplot.*

V fijnu sprava zajistila Skoleni obsluh tlakovych nadob stabilnich druZzstevnich
domu a domi SVJ reviznim technikem firmy DAF INNOVA.

V sobotu 27. 5. 2017 doslo k explozi plynu unikajiciho z propan butanové tlakové
lahve v uzavieném prostoru sklepa v bytovce v Host'alkové. Vlivem tlakové viny
doslo k padu pticky oddélujici prostor sklepa a spole¢nych prostor domu.

Skladovani téchto tlakovych propanbutanovych lahvi je mozno pouze v otevienych
prostorach a jejich skladovani v bytech nebo uvniti domu je zakazano.

V bytovych domech SV ¢p. 1764, 1766, SVJ ¢p. 1797 prob&hlo v roce 2017 prvni
chemické ¢isténi otopného systému. Otopné systémy bytovych dom jesté nebyly za
dobu své Zivotnosti ¢istény. V soucasné dobé€ jsou potrubni rozvody a zejména otopné
télesa zaneseny usazeninami, které zabranuji proudéni topného média a pfenosu tepla
do vytapénych prostor. Po vycisténi otopného systému firma deklaruje dle staiia
zne€isténi systému tsporu az 15 - 30% nakladu za teplo v domé.

V roce 2017 se vyskytly $ténice v bytovych domech SVJ ¢p. 1796 a SVIJ ¢p. 457.
Situace byla feSena za spoluprace firmy DDD David Hambalek, Vsetin a Krajské
hygienické stanice Zlin. V ptipad¢ uhrady provedené desinsekce i za pomoci pravniho
zastupce druZstva, protoZe nejveét§im problémem je prokazat, ve kterém byt¢ se
objevily sténice nejdiive. Naklady desinsekce by mél hradit ptivodce, ktery $ténice do
bytové jednotky pienesl formou st¢hovani nabytku, véci, oSaceni, atd. Obvykle se
stava, Ze vyskyt Sténic je nejcastéji spojen s ptichodem nového nijemnika do domu.

2.5 Ostatni hospodarstvi
Ostatni hospodaistvi zahrnuje vesSkeré podnikatelské Cinnosti, které SBD Vsetin
provadi. Na stiedisku udrzby doslo pfirozenym ubytkem ke sniZeni stavu femeslniki.
V soucasnosti je zaméstndn pouze instalatér a klid je zajistén formou dohody o
provedeni prace. Na jedné stran€ doslo ke snizeni mzdovych nakladi a na druhé strané
se zvysil narok na zajisténi oprav v bytech a spole¢nych ¢asti domil prostfednictvim
obchodnich partneri v oblastech opravy stfech, Spolec¢nych televiznich antén,
zednickych, zdmecnickych a elektroinstalacnich praci.
Na vynosech ostatniho hospodaistvi se nejvétsi mérou podili ndjem komer¢nich
prostor a vynosy z ulozenych finan¢nich prostiedkii.
Z celkové vymeéry 4.572,32 m® prostor slouzici podnikani nemovitosti Zerotinova
¢p.1322, Smetanova Cp. 900, 1265, 1101, vetné parkovisté za domem ¢p. 1321, bylo
ke dni 31. 12. 2017 SBD pronajato celkem 4.572,32 m2, coz ¢inilo 100,0 %.
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2.6 Vymahani pohledavek
V prubéhu roky byly vedeny soudni spory pro vymahani dluhi za najem
s vyloucenymi cleny druzstva, vlastniky bytovych jednotek, ndjemniky nédjemnich
byt 1 najemci nebytovych prostor. V souladu se smérnici SBD ¢. 69/2014, o
vymahéani dluzného najemného a jinych dluht, predkladala pti kazdém jednani
piedstavenstva organizacni komise seznam c¢lentt k udé€leni vystrahy (dluh na
najemném za dva meésice) a seznam clent k vylouceni (dluh na najemném za tii

mesice). Navzdory diraznému postupu proti neplati¢iim je stav dluzného najemného
k 31. 12. 2017 nasledujici:

druzstevnici 635 030,00
vlastnici 417 837,00
vylou¢eni 0,00
celkem byty 1 052 867,00
komerc¢ni prostory 64 296,23
odepisované pohledavky 1 397 000,00

Dluznici jsou pravidelné upominani o vysSi dluh. Jsou jim zasilany ptedzalobni
upominky — vyzvy k tthradé a po marném uplynuti stanovené lhlty k thrad¢ jsou
pohledavky predavany pravnimu zastupci SBD Advokatni kancelati JUDr. Frantisek
Novosad k vymahani soudni cestou.

V roce 2017 byla pravni ¢innost advokatni kancelare zamétena na feSeni pravnich
véci spojenych s béznou ¢innosti druzstva, jako vlastnika bytovych jednotek a spravce
smluvné sjednanych spolecenstvi vlastnikil jednotek.Pravidelné kazdy tyden probihaly
v sidle spravy druzstva pravni konzultace, kterych bylo v roce 2017 celkem 41.

V roce 2017 bylo vedeno 10 soudnich sporii a 5 exekuci. Z toho bylo ukon¢eno
zaplacenim dluznych ¢astek 6 sport, v jednom piipadé je vedeno fizeni o vyklizeni
bytu. Celkem byly v r. 2017 podany 3 Zaloby na vyklizeni bytu. Ve 3 ptipadech
probihd oddluzeni — insolvence. Vymozena castka v roce 2017 ¢inila 212.019,- K¢ bez
uroki a poplatkll z prodleni. Pokud bychom k tomuto ptipocetli poplatky a uroky z
prodleni, pak by se jednalo o ¢astku témét dvojnasobnou. V roce 2017 doslo k tthradé
dluznych ¢astek jesté pred zahajeni soudniho fizeni u 8 dluznika. V roce 2017 bylo
podano 6 zalob o zaplaceni dluhu v celkové castce 99.857,- K¢&. Z toho byly
pravomocn¢ ukonceny 3 Zaloby a tito 3 dluznici své dluhy uhradili v celkové vysi
39.206,- K¢ a k tomu je nutno pficist troky z prodleni a ndklady soudnich fizeni, které
byly rovnéZz uhrazeny.

Exekuce na majetek dluzniki jsou vedeny piedevsim na starsi pohledavky, kde jsou
problémy se zajisténim postizitelného majetku a penéznich prostiedk, kdyz fada
exekuovanych ma nedostatek majetku na pokryti dluznych castek a na pfevaznou
vétSinu téchto dluzniki je vedeno nékolik exekuci u riznych exekuénich Gfadi a z
toho ditvodu se vymahaji nejdiive dluhy, na které byl podan navrh na exekuci diive.

Z toho divodu exekutor vyméha postupné mensi ¢astky a u téchto je predpoklad, ze
dluhy budou do budoucna vymozeny, i kdyz doba k vymozeni bude podstatn¢ delsi.
V roce 2017 byly dofeSeny vykupy pozemki od soukromych osob pod bytovymi
domy €.p. 72, 76, 77, na sidlisti Sychrov. Bylo zahajeno feSeni smény okolnich
pozemku bytovych domda ¢.p. 1889 a €.p. 1777 ve Vseting. Tato sména dosud nebyla
dofesena. Dale probéhlo zahajeni feseni vykupt pozemku pod domy ¢.p. 1906 a 1907
ve Vsetiné — Luhu. Tyto pozemky ptevedl plivodni vlastnik jiné osobé&, aniz by tyto
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pozemky nabidl podilovym spoluvlastnikiim domu ¢.p.1906 a 1907, kteti maji
predkupni pravo k t€émto pozemktim ze zakona. Po fadé jednani doslo k dohodg¢, ze
novy vlastnik prevede predmétné pozemky na podilové spoluvlastniky domu ¢p. 1906,
1907 ve Vseting za stejnou cenu, za kterou je koupila od puvodniho vlastnika. Rovnéz
byla pravné fesena koupé pozemku pod garazi v Luhu. Opét nedoslo ze strany firmy
puvodniho vlastnika k nabidce na prodej pozemku druzstvu.

V roce 2017 se v n€kolika piipadech jednalo o prevody druzstevniho podilu v ptipadé
umrti jednoho z manzeli, a to na zakladé ptedlozeni imrtniho listu (§ 737 zakona o
korporacich) tzn., ze SBD muze na zdklad€ imrtniho listu jednoho z manzelt
zaevidovat vylucné vlastnictvi tohoto druzstevniho podilu na poziistalého manzela.

2.7 Kontroly statnich organu a dalSich opravnénych organi
Hasiésky zachranny sbor Zlinského kraje, izemni odbor Vsetin, Zelezni¢niho vojska
1347, 757 01 Valasské Mezitic¢i provedl dne 23. 5. 2017 tematickou kontrolu
ve spolecnych prostorech bytového domu na adrese Vsetin, Jiraskova 1817.
Spolecenstvi vlastnikil v ¢ervenci schvalilo zménu Gcelu uzivani pro stavebni fizeni.
Naéslednou kontrolu provedl HZS dne 30. 8. 2017 bez pozadavku na pfijeti napravnych
opatieni.
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné provedla dne 3. 11.2017
mistni Setfeni na vyskyt Sténic v byté €. 29 na adrese Vsetin, Rokytnice 457, ktery je
ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Vsetin. Byt obyva na zaklad€ néjemni
smlouvy drzitelka druzstevniho podilu se svym synem. Pti prohlidce bylo
zaznamenano masivni zamofeni obou pokoju $ténicemi (gauc, podlahoviny, ulozné
zasuvky, obyvaci sténa, zarubné, stény pokoji, gumové listy kolem stén). Bylo
doporuceno vyklizeni bytu a provedeni druhého kola desinsekce. Drzitelka
druzstevniho podilu spolu se svym synem byla na dva mésice za pomoci socialniho
odboru Méstského tradu Vsetin umisténa do azylového domu.

2.8 PInéni usneseni shromazdéni delegati SBD Vsetin v roce 2017
Predstavenstvo na svém jednani dne 13. ¢ervna 2017 provedlo hodnoceni shromazdéni
delegatli, konaného dne 6. 6. 2017 a projednalo tkoly, vyplyvajici pro pfedstavenstvo
z usneseni nejvyssiho organu SBD Vsetin. Stanovilo jednotlivym komisim
pfedstavenstva odpovédnost a terminy plnéni tkolli. Kontrolu plnéni ptedstavenstvo
zajistilo zafazenim jednotlivych tkoll jako samostatnych bodu jednani
pfedstavenstva v planu prace na rok 2017. Pribézné plnéni usneseni projednalo na
svém jednani dne 12. prosince. Stav splnéni usneseni shromazdéni delegatt z 2017:
1. Zajistit realizaci oprav domi zapojenim do projektu Panel 2013+ a IROP.
Z: Technické komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy
(Technicka komise ptredkladala ¢tvrtletné zpravy o zapojeni domu do projektu
Panel 2013+ a IROP.)
Od 1. 1.2017 do 30. 11. 2017 byly realizovany opravy v domech zapojenim do
projektd Panel 2013+ a IROP:
Panel 2013+:
SVJ Stépanska 1823 — rozpodet 3,25 mil. Rekonstrukce balkontl, zatepleni. Stavba
dokoncena. Kolaudace je pldnovéana na zacatek roku
2018 po doskleni lodzii u 2 bytovych jednotek.
SVIJ Jablotiovd 22 — rozpocet 2,6 mil. — sedlova stfecha, zazdéni a zaskleni
lodzii, probihaji zednické a dokoncovaci prace. Zaskleni a
zazdéni lodzii se bude realizovat v roce 2018.
IROP:
SVJ U Huti 1837 - rozpocet - 5,4 mil. K¢ - vyzdéni zaskleni lodzii, zatepleni
obvodového plaste, zatepleni sklepii, rekonstrukce ploché
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stfechy, vyména sklepnich oken. Stavba dokoncena.

2. Zajistit opravy domu na zakladé schvalenych plani oprav na rok 2016 ve
spolupraci se samospravami domi.
Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy
(Technicka komise projednavala na svych jednanich Ctvrtletné a Ctvrtletné
predkladala predstavenstvu zpravu o stavu realizace investi¢nich akci domu
v piehledné tabulkové podobé. Nékteré investi¢ni akce byly z divodu nedostatku
finan¢nich prostfedkt v DZODI ptelozeny do roku 2018 a naopak nékteré
rozhodnutim pfedstavenstva byly dodate¢né do seznamu zafazeny. Zbyvajici
investi¢ni akce budou do konce roku 2017 dokonceny.

3. Organizacné zajistit zaloZeni spolecenstvi vlastniki jednotek (2000) a vznik
spolecenstvi vlastniki (2014) v domech dle pravnich piedpisi.
Z: Predseda predstavenstva T: ¢tvrtletné prekladat zpravy
(Pfedseda ptedstavenstva predkladal ctvrtletné zpravy o stavu zakladani SVJ.
V roce 2017 byla zalozena spolecenstvi vlastniki v domech - Vsetin ¢.p. 57, 63,
457, 460, 776, 1767 a Jablinka 396.
Stale se nedati ptipravit shromazdéni domii, ve kterych podil druzstva klesl pod
50 % (Vsetin ¢p. 72, 132, 416, 431-433, 1514, 1781, 1788, 1809, 1884 a na
vesnicich: Novy Hrozenkov 702).
Domy, které dosud splaceji uvér na opravy, budou mit shroméazdéni po splaceni
uvéru.
V roce 2017 druzstvo zacalo nové vykonavat spravu u domu — U Huti 1837
(16 BJ), Pod Zamboskou 1296 (8 BJ), Francova Lhota 337 (6 BJ), Halenkov 472
(12 BJ), Mladi 1294 (8 BJ), Dukelska 1819 (32 BJ).

4. Zabyvat se navrhem na rozdéleni pripadného zisku SBD za rok 2017 jinym
mozZnym zpusobem neZ uloZenim na ucet 428 a vyuzitim ¢astky jiZ uloZené na
iétu 428 ve prospéch ¢lent SBD. Reseni piedloZit na shromazdéni delegatii
v roce 2018.

Z: Ekonomicka komise T: 31.12. 2017

(Ekonomicka komise se zabyvala moznostmi rozdéleni zisku z pfedchozich let i
ziskt, kterych bude dosazeno v letech pftistich. Podle § 750 zakona o obchodnich
korporacich miZe byt zisk bytového druzstva pouzit pouze k uspokojovani
bytovych potieb ¢lent a k dal§Simu rozvoji bytového druzstva. Termin
»uspokojovani bytovych potieb* neni v zdkon¢ definovan. Pti hleddni variant
ekonomicka komise pracovala i s materialem SCMBD, zvefejnénym na strankach
www.scmbd.cz, dne 26. 3. 2015. Dodate¢né jeste byl uplatnén dotaz na poradé
ekonomtl bytovych druzstev Moravy v lednu 2018, ktery porada SCMBD. Na
zaklade zjisténych moznosti komise predlozila predstavenstvu pro shromazdéni
delegati navrh na rozdéleni zisku.

3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
SBD Vsetin nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
SBD Vsetin vyviji aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi hlavné u svych domt
na vesnicich. Kazdoro¢né sleduje znecistovani ovzdusi u domil, které nejsou napojené
na centralni zdroj vytapeni a Cistotu odpadnich vod u domu, které nejsou napojeny na
systém kanalizace.
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Vroce 2017 technicky usek zajistil v plynovych kotelnach a v domech s kotli

nasledujici ukony:

- revize elektrického zatizeni kotelny

- provozni revize tlakovych nadob stabilnich (TNS)

- zkousku tésnosti a vnitini revize TNS

- tlakové zkouSka TNS

- kontrola spalinovych cest

- provozni revize plynovych zafizeni

- kontrola plynovych zafizeni

- kontrola hasici techniky

- servis kotlil pfed zahajenim topné sezony

- Skoleni topic¢t nizkotlakych kotelen (¢p. 1169, SVJ 1777)

- Skoleni obsluhy tlakovych nadob stabilnich (periodické tiileté pro vSechny domy)

V fijnu sprava zajistila pro jednotlivé domy (&p. 1169, SVJ 1777) §koleni topici

nizkotlakych kotelen reviznim technikem firmy DAF INNOVA a $koleni obsluhy

tlakovych nadob stabilnich (vSechny domy s TNS). Tim je zaji§téna zplsobilost topich

na dalsi 3 roky.

Do budoucna se bude muset fesit situace predevsim u starSich topich piipravou jejich

nasledovnikd.

V roce 2017 technicky tisek spravy pokraGoval v realizaci vodniho zdkona. Cinnost

byla zamétena hlavné na spolupraci s obcemi udoli Vsetin — Horni Lide¢, které jsou

zapojeny do projektu Cista feka Bedva II. a piipravu projektové dokumentace pro

pfipojeni naSich domt na obecni vetejnou kanalizaci.

V roce 2017 byly bytové domy ve vesnicich udoli Vsetin — Horni Lide¢ postupné

napojovany na obecni vetejnou kanalizaci a nasledné dochézi k postupnému ruseni

septikil. Odpadnou problémy s jejich provozem, udrzovanim a kontrolami.

Samospravy domi fesi ve spolupraci s techniky a obecnimi Gfady dalsi vyuZziti septika

V roce 2017 byl stabilizovan nasledujici stav vodohospodarskych zatizeni:

Studny

a) Studny s provoznim fadem (Valasska Polanka 280)

b) Studny pro technické vyuziti (Seninka 16, Liptal 442)

Vodovodni pripojky

Vsechny ptipojené domy maji smlouvu na dodavku vody.

Kanaliza¢ni pripojky

V roce 2017 byly napojeny na obecni kanalizaci bytové domy: Francova Lhota 362,

370. VSechny pfipojené domy maji smlouvu na napojeni do vetrejné kanalizace.

Septiky

a) Septiky s dokumentaci (Seninka 16)

b) Septiky k likvidaci (Liptal 442, Halenkov - Kuzelky)

¢) COV k likvidaci (Val. Polanka 1, 4, 5)

d) Septiky k vyuziti jako zasobarna vody (Val. Polanka 280, 302, Janova 208, Luzna
231, 250, Francova Lhota 360, 361, 362, 370)

. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahu

V roce 2017 byla uzaviena kolektivni smlouva se Zakladni organizaci Odborového
svazu UNIOS pfii Stavebnim bytovém druzstvu Vsetin se zamérem udrzeni primérné
mzdy zaméstnancli v rovin€ primérné mzdy Zlinského kraje, dojednani ristu
mzdovych prostredkll ve vysi 1 % a udrZeni socidlniho smiru. Kolektivni smlouva
obsahovala ustanoveni, Ze smluvni strany se zavazuji, Ze v mésici listopadu 2017
probéhne jednani, jehoz predmétem bude pitipadné navySeni mzdovych prostiedkii
pro rok 2017, pficemz nutnou podminkou pro navyseni mzdovych prostredki je
dosazeni hospodarského vysledku k 30. 9. 2016 nejmén¢ ve vysi 750.000 K¢. Obé
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smluvni strany uvedené ustanoveni naplnily a dne 27. 11. 2017 byl uzavien dodatek
¢. 1 kolektivni smlouvy o navySeni mzdové zakladny pro rok 2017 0 2 % proti roku
2016 na prepocteny stav 21,24 zaméstnancti.

Vyvoj poctu zaméstnancti a vyplacenych mzdovych prostredka v letech 2012 - 2017
byl nasledujici:

Rok Piepocteny stav Vyplacené
zaméstnancu mzdové prostredky
2012 24,70 6 902 932
2013 24,53 6 979 831
2014 23,78 6901 717
2015 22,95 6 848 976
2016 22,45 6 778 943
2017 21,24 6 615 000

Vyplacené mzdové prostiedky v letech 2012 - 2017
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Dne 31. 3. 2017 byl ukonc¢en pracovni pomér s uklizeckou v disledku organizacnich
zmén v souladu s ustanovenim § 52, odst. 1, pism. ¢) zakoniku prace. Vyplacené
odstupné Cinilo 25.245 K¢.

Z dtivodu dlouhodobé neschopnosti finanéni tcetni (od 21. 4. 2017) byla dne 8. 11.
2017 ptijata do pracovniho poméru financni ucetni jako zastup za nemoc — pracovni
uvazek byl sjednan na 0,36. Ke dni 31. 12. 2017 pracovni neschopnost finan¢ni ucetni
a rovnéz tento pracovni pomér sjednany na zastup trval.

V cervnu 2017 bylo zajisténo pro vSechny zaméstnance Skoleni BOZP a pro

10 zaméstnanct Skoleni fidict sluzebnich vozidel.

Celkem dalsich 9 kratkodobych vzdélavacich akci (seminafte, Skoleni), pofadanych
jinymi subjekty, se zucastnilo 13 zaméstnancii. Nejvice byly vyuzivany vzdélavaci
akce Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev. Zaméstnanci SBD absolvovali
vroce 2017  Skoleni wuzivateld pro software INTEGRI G5 prostiednictvim
dodavatelské firmy tohoto softwaru.
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SBD aktivné pokracuje v projektu spoluprace bytovych druzstev regionu Valasska a
Slovacka, do kterého se zapojila bytova druzstva Vsetin, Valasské Mezitici, Roznov
pod Radhostém Slavi¢in, Uherské Hradist¢ a Hranice. Zaméstnanci spravy téchto
druzstev si vyménuji zkuSenosti ze spravy bytového fondu formou pravidelnych
Ctvrtletnich porad potadanych stiidavé v jednotlivych druzstvech projektu.

Informace o organiza¢ni sloZce v zahranici
SBD Vsetin nema organizac¢ni slozku v zahranici.

Predpokladany vyvoj SBD Vsetin v nasledujicim obdobi

a) Bytové hospodarstvi

- dokonceni napojeni domt na vesnicich na vetfejny vodovod nebo vetrejnou
kanalizaci v navaznosti na projekt Cista feka Be¢va II.

- realizace investi¢nich akci v ramci zapojeni domt do projektu Panel 2013 +, IROP

- realizace investi¢nich oprav dle pozadavka samosprav a shromazdéni SVJ

- prub&zné vymény indikatort topnych nakladu a vodomért v bytech dle ukonceni
jejich platnosti

- zvoleni vybori a schvaleni stanov ve spolecenstvi vlastnika dle z. €. 72/1994 Sb. a
zalozeni spoleenstvi vlastniki dle z. ¢. 89/2012 Sb.

b) Ostatni hospodarstvi

- zajiStovani spravy pro spole€enstvi vlastnikl S pravni subjektivitou

- zajistovani spravy bytovych domu na vesnicich se 4 bytovymi jednotkami

- ziskévani dalSich domt do spravy druzstva

- stabilizace najemct prostor slouzici podnikani

¢) Cinnost piedstavenstva

- splnéni usneseni shromazdéni delegatt

- ptiprava voleb do orgént druzstva v roce 2019

- uplatiiovani postupti pii vymahani dluzného najemného z bytt ¢lenti i vlastnika dle
smérnice SBD ¢. 76/2016

- prubé&zna kontrola plnéni rozpoctu na rok 2018

- priibé€zna kontrola vynosu z volnych finan¢nich prosttedkd, uloZzenych na
terminovanych vkladech u penéznich ustavt

Zprava o ¢innosti kontrolni komise v roce 2017

Kontrolni komise je jako voleny organ zakladnim ¢lankem vnitiniho kontrolniho
systému a je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druZstva. Odpovida se pouze
shromazdéni delegatli a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Zékladnim dokumentem pro praci kontrolni komise v roce 2017 byl ,,Plan ¢innosti
kontrolni komise na rok 2017, ktery byl schvélen na zasedani komise 13. prosince
2016. Plan ¢innosti obsahoval terminy planovanych zasedani véetné stalych bodu
programu jednotlivych zasedani a konkrétni kontrolni tkoly.

V souladu s timto planem probihala ¢innost kontrolni komise v roce 2017 takto:

Bylo uskute¢néno 13 pravidelnych zasedani kontrolni komise, z toho jedno vyjezdni
Na kazdé zasedani byl podle potteby zvan pfedseda predstavenstva nebo zaméstnanci
spravy SBD k vysvétleni dillezitych rozhodnuti pfedstavenstva, feSeni problémi,
stiznosti apod.

Kazdého zasedani pfedstavenstva se vzdy zucastnil zastupce kontrolni komise. Jedno
zasedani predstavenstva, spolecné s kontrolni komisi, bylo vyjezdni. Kontrolni komise
pii ném kontrolovala stav vybranych vesnickych domu

Clenové kontrolni komise se zucastnili aktivll pfedsedi domovnich samosprav

Z kazdého jednani kontrolni komise byl zpracovan zédpis a zvefejnén na informacni
tabuli SBD
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Byly feSeny 2 stiznosti adresované kontrolni komisi

Kontrolni komise zpracovala ,,Plan Cinnosti kontrolni komise SBD Vsetin na rok
2018
Kontrolni komise projednavala ctvrtletni zpravy o hospodaieni SBD Vsetin

V cervenci roku 2017 zemfela pfedsedkyné kontrolni komise Eva Brhlova. Uvolnéné
funkce ¢lena kontrolni komise se od fijna 2017 ujal Ing. Zdenék Sedy, ktery na
shromazdéni delegatt v roce 2014 ve volbach ¢lent kontrolni komise ziskal ctvrty
nejvyssi podet hlasti. Clenové komise zvolili novym piedsedou kontrolni komise
Radomira Sulaka a mistopfedsedkyni Ing. Véru Holikovou.

V prabéhu roku 2017 bylo provedeno 16 kontrol:

Kontrola investic z jednotlivych fondi oprav

Kontrola plnéni usneseni ze shromazdéni delegatti v roce 2016

Kontrola fadné ucetni uzavérky za rok 2016 vcetné zapisu z provérky

Kontrola inventury za rok 2016

Kontrola hospodateni SBD za 1. ¢tvrtleti roku 2017

Kontrola zapist z ¢lenskych schizi

Namatkova kontrola BOZP a PO v ramci spravy SBD

Kontrola pokladni hotovosti

Kontrola plnéni zavért z reviznich zprav a dodrzovani termint

Kontrola fyzické archivace dokladii a informovanosti ¢lend druzstva (webové stranky)
Kontrola feSeni stiznosti a reklamaci ¢lent druzstva

Kontrola béznych ucti

Kontrola hospodateni SBD za 2. ¢tvrtleti roku 2017

Kontrola stavu vymahani dluzného néjemného z bytt a nebytovych prostor
Kontrola hospodateni SBD za 3. ¢tvrtleti roku 2017

Kontrola zahajeni inventarizace za rok 2017

Z kontrol byly vyhotoveny zpravy o vysledku zjisténi a zavér s pozadavky a

nebyly shledany.

Zavér:

Kontrolni komise priibéZné dohliZela na ¢innost piredstavenstva s diirazem na
kontrolu celkového stavu hospodareni, spravu majetku a dodrZzovani zakonnych
norem a vnitinich predpisi. Prace kontrolni komise byla predstavenstvem
respektovana.

Zprava o ¢innosti kontrolni komise byla projednana a schvalena na jednani kontrolni
komise dne 26. 2. 2018.

Radomir Sulék v.r.
pfedseda kontrolni komise
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