Firma:

Sidlo:

IC, DIC:
Pravni forma:
Registrace:

TEL/FAX:
E-mail:
Bankovni spojeni:

Pfedmét podnikani:

Ucetni obdobi:
Clenstvi:

Statutarni organ:

Kontrolni komise:

UloZeni vyroéni zpravy:

Stavebni bytové druZstvo Vsetin

755 01 Vsetin, Stépanska 967

00089460, CZ00089460

Druzstvo

Obchodni rejstiik u Krajského soudu v Ostrave, oddil Dr XXII,

vlozka ¢. 391.

571499 511, 571 418 180

info@sbdvsetin.cz, www.shdvsetin.cz

KB, a.s., pobocka Vsetin, ¢. 0. 6745870227/0100

CSOB, ass., pobocka Vsetin, €. u. 1511507/0300

- montaz a opravy vyhrazenych elektrickych zatizeni

- Cinnost ucetnich poradcti, vedeni ucetnictvi

- vyroba, instalace a opravy elektronickych zatizeni

- uklidové prace

- vyroba, opravy a montdz métidel, montdz vodomérti na
teplou a studenou vodu

- vodoinstalatérstvi, topenarstvi

- zednictvi

- montaz, udrzba a servis telekomunikacnich zafizeni,

- pokryvacstvi

- obchodni ¢innost, koup€ zbozi za Gcelem jeho dalSiho
prodeje a prodej

- spréava a udrzba nemovitosti

Rok 2016

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev, Podolska 50,

147 00 Praha 4

Ceské sdruzeni pro technicka zatizeni, Modianska 96a1496,

147 00 Praha 4 - Hodkovigky, IC: 65990871

Predstavenstvo

PaedDr. Antonin Barak

Pavel Slovacek

predseda predstavenstva
mistopfedseda ptedstavenstva

Ing. Marian Andél ¢len

Ivan Kovar ¢len

Otto Walter ¢len

Ing. Josef Tréalek ¢len

Petra Mizerova ¢lenka

Eva Brhlova predsedkyné komise
Radomir Sulak mistopiedseda komise
Ing. Véra Holikova ¢lenka

Sidlo Stavebniho bytového druzstvo Vsetin a sbirka listin
vedend obchodnim rejstiikem Krajského soudu v Ostrave,
oddil Dr XXII, vlozka ¢. 391.


mailto:info@sbdvsetin.cz

1. Clenské zalezitosti
1.1 Evidence ¢lent
1.2 Pievody byti a garazi do osobniho vlastnictvi

2. Organizacni udaje

2.1 Cinnost pfedstavenstva

2.2 Spoluprace s vybory samosprav

2.3 Spolecenstvi vlastnikl jednotek

2.4 Bytové hospodafstvi

2.5 Ostatni hospodaistvi

2.6 Vymahani pohledavek

2.7 Kontroly statnich organti a dalSich opravnénych organa
2.8 PInéni usneseni shromazdéni delegatti v roce 2015

3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

4. Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
5. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahti

6. Informace o organizacni slozce v zahranici

7. Ptedpokladany vyvoj v nasledujicim obdobi

8. Zprava o ¢innosti kontrolni komise v roce 2016
9. Radna ucetni zavérka

9.1 Rozvaha

9.2 Vykaz zisku a ztrat

9.3 Priloha k ucetni zavérce

9.4 Zprava o auditu ucetni zavérky
9.5 Vyjadreni kontrolni komise k fadné ucetni zavérce

10.P#ilohy



1. Clenské zaleZitosti
1.1 Evidence ¢lenu

2012 2013
Pocet ¢lent k 31. 12. 3839 3647
Pocet nebydlicich ¢lent 193 190
Ptijeti novych ¢lent 26 23
Zanik cClenstvi dohodou nebydlicich ¢lent 48 3
Zanik cClenstvi nebydlicich ¢lenti vystoupenim 2 0
Zruseni spole¢ného Clenstvi 17 11
Vylouceni ¢lenit 17 9
Udéleni vystrah ¢lentim 99 81
Pocet byt ve spravé druzstva 5105 5101
- Z toho ve vlastnictvi druzstva 3607 3377
Pocet byt ve sprave jinych subjekti 6 6
Pocet prevodi druzstevniho podilu k bytu 147 129
Pocet prevodil druzst. podilu k bytu dédictvim 44 49
Vymeéna byt 0 1
Schvaleni smlouvy o podnajmu bytu 91 79
Pocet ptidéleni bytu 6 5
Pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 400 380
Pocet garazi ve spravé druzstva 438 419
Pocet prevodii druzstevniho podilu ke garazi 14 13
Pocet prevodil druzst. podilu ke gardzi dédictvim 9 7
Vymeéna garazi 0 0
Schvéleni smlouvy o podnajmu garaze 0 0
Pridéleni garazi 0 0

378
418
16

oo w

2015 2016
3414 3274
188 187
10 1
0 1
0 0
7 10
8 1
47 49
5036 5036
3152 3012
23 23
123 118
51 58
0 2
78 75
10 1
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15 15
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0 0
0 0
1 0
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Pocet bytu ve spravé druzstva v letech 2012 - 2016
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V roce 2016 byla pfedstavenstvu doru¢ena 3 odvolani proti vylou¢eni ¢lent

z diivodu neplaceni najemného. Ve 3 piipadech pfedstavenstvo vylouceni zrusilo,
protoZe dluZnici vyrovnali vSechny dluhy za ndjemné, poplatky z prodleni a pravni
zastoupeni.
V roce 2016 byla na spravu druzstva dorucena 1 Zadost o zpétvzeti vylou¢ené¢ho
¢lena za ¢lena druzstva. Tomuto ¢lenu byl nasledovné zpétné pridélen byt

(Cp. 419/20).

V roce 2016 sprava druzstva vyzvala dopisem k obnoveni ¢lenstvi 3 vylouc¢ené
¢leny. K jejich vylouceni doslo pted rokem 2010 z ditvodu neplaceni uhrad za uzivani
bytl, nebo exekucné postizenim ¢lenskych prav a byla s nimi uzaviena nova najemni
smlouva. V soucasné dob¢ vSak vsichni osloveni byvali ¢lenové pravidelné hradi
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najem za uzivani byti.. Zadny z vyzvanych nevyuzil této moznosti.

K 31. 12. 2016 sprava druzstva eviduje chybé&jici druzstevni podily vyloucenych ¢lenti
u nasledujicich bytu:

¢p. 1806/7 - postizen exekuci a odeslan exekutorovi

¢p. 508/2 — zapocten na dluh na ngjemném

1.2 Prevod bytu a garazi do vlastnictvi
Druzstvo ma zpracovana prohlaseni vlastnika v§ech bytovych domd podle
z. €. 72/1994 Sb. Prevody druZstevnich byti do vlastnictvi se tak realizuji podle
uvedeného zakona. V roce 2016 byl opét zaznamenan mirné€ zvySeny zajem o pievody
byti proti minulym roktim.

Prevedené jednotky Do 2010| 2011| 2012| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Celkem
Byty 1372 191| 148| 229| 111| 115| 140| 2306
Garaze v domech 48 4 0 1 1 0 1 55
Radové garaze 137| 165 5/ 19 0 0 0 326
Rodinné domy 54 0 1 1 0 0 0 56

Pievedené jednotky - byty v letech 2011 - 2016
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V roce 2016 prava na prevod Fadovych garazi do vlastnictvi nevyuzili ¢lenové
zadného strediska garazi. Ke dni 31. 12. 2016 jsou ukonéeny pievody v nasledujicich
stiediscich garazi:

sti. 601 Travniky MEZ 30 garazi
stt. 602 Travniky Z 30 garazi
stt. 604 Rybniky Z 15 garazi
stf. 605 Rybniky MENV 23 garazi
sti. 606 HalSova zahrada 38 garazi
sti. 607 Ohrada 5 garazi
stf. 608 Luh 18 garazi
stt. 609 Luh Staré cesta 1811 19 garazi
stf. 610 Luh Stara cesta 1811 5 garazi
sti. 614 Zambogka 123 garazi
Stf. 616 Hrbova 12 garazi
sti. 619 Kablo 1220 8 garazi




2. Organizacni udaje
2.1 Cinnost piedstavenstva
Predstavenstvo se v roce 2016 seslo na 12 pravidelnych a 1 mimotadném zasedani
dne 28. cervna 2016. Ve své Cinnosti se piedstavenstvo fidilo planem prace na rok
2016. Kazdého zasedani se zucastioval zastupce kontrolni komise.
Pravidelnymi body potradu jednani ptedstavenstva dle planu prace byly:
mésicné - zpravy o Clenskych zalezitostech
- zpravy z porad vedoucich zaméstnanctli spravy
¢tvrtletné - stav dluhli na najemném z bytti a nebytovych prostor
- feSeni stiznosti ¢lenti
- hospodaieni druzstva
- realizace smérnice o provozu kotelen a ochrané ovzdusi
- zpracovani energetické dokumentace budov
- zajisténi instalace indikatort topnych nakladta
- uzaviené smlouvy o dilo
- stav investi¢nich oprav domi
- zapojeni do projektu Panel 2013 + a IROP
- stav zakladani spolecenstvi vlastnikli jednotek
pololetné - zpravy o pievodech byti a garazi do vlastnictvi
- zpravy o uzavienych podndjemnich smlouvéch
- stav provedeni ¢lenskych schiizi
- stav rekonstrukce vytaht
Na unorovém jednani pfedstavenstvo pravidelné projednava zpravu pravniho zastupce
SBD JUDr. Frantiska Novosada o probihajicich a vytfesenych soudnich piipadech.
Aktuélné byly projednavany podnéty vybor samosprav nebo druzstevniki a zpravy
jednotlivych komisi pfedstavenstva.
V komisich piedstavenstva (ekonomicka, technickd, organizacni) pracuji ¢lenové
predstavenstva spolu s dalSimi zastupci samosprav. Komise se schazeji nejméné
jednou mésicné systémove v ndvaznosti na zasedani pfedstavenstva a pracuji dle
svych pland prace.
V zéfi se uskutecnilo spole¢né vyjezdni zasedani predstavenstva a kontrolni komise
se zamétfenim na realizaci smérnic SBD o provozu vodniho hospodéafstvi, kotelen a na
opravy domt a ptevody bytii do osobniho vlastnictvi v bytovych domech v udoli ze
Vsetina do Velkych Karlovic. Byly navstiveny nasledujici domy:
Hovézi ¢p. 682- okna spole¢nych prostor, malovani, kotelna, ¢p. 683 - kotelna
Halenkov - Kuzelky ¢p. 625 — oprava stiechy, ¢p. 626 - oprava sttechy, dlazby,
chodniky,
¢p. 627 — vstupni dvete, okna spole¢nych prostor, spolecny
septik,
SVJ ¢p. 620, 621, 623, 624, 628
Karolinka ¢p. 548 — oprava balkoni, plynova kotelna MBP Karolinka
¢p. 549 — oprava vstupa, natér fasady
¢p. 550 — oprava stiechy, oprava vstupii
Velké Karlovice ¢p. 301-384 — oprava vstupii

Ekonomicka komise pracovala vroce 2016 ve ctyiclenném slozeni. Na svych
mesicnich schiizich pfipravovala podklady pro jednani a rozhodovéni pfedstavenstva a
schvaleni shromdzdénim delegata.

Clenové komise byli sou¢asti tymu pro vyjednavani s odborovou organizaci o
kolektivni smlouveé. Pfedmétem jednani byla prfedevsim mira navyseni mezd a dale
zaméstnanecké benefity. Jednani bylo zavrSeno podpisem kolektivni smlouvy na rok
2016.



Pro rok 2016 byl sestaven rozpocet stfedisek ostatniho hospodafstvi. Vysledky
hospodateni téchto stiedisek byly analyzovany za kazdé kalendaini Ctvrtleti a to jak
Z hlediska meziro¢niho vyvoje, tak i z hlediska plnéni stanoveného planu.

Clenové komise se na svych jednanich pravidelné zabyvali vyvojem dluzného
najemného u druzstevnich byt i byt ve vlastnictvi a u komer¢nich prostor.

Komise se zabyvala zadostmi najemct nebytovych prostor o snizeni najemného a
pfipravovala podklady pro rozhodnuti predstavenstva.

Clenové komise posuzovali nabidky jednotlivych penéZnich ustavi na zhodnoceni
volnych finan¢nich prostiedki SBD Vsetin a doporucovali ptfedstavenstvu piijeti
nejvhodnéjsich variant zhodnoceni téchto financi. Clenové komise iniciovali jednani s
SBD Zerotinova Vsetin o snizeni nijmu v nebytovych prostorach namésti Svobody
1321. Zde SBD plni dlouhodoby zavazek z doby vystavby domu ¢p. 900. Jednanim se
podafilo dosdhnout snizeni ndjemného do 31. 12. 2017.

Ekonomické komise piedkladala navrhy smérnic SBD pro schvaleni piedstavenstvem
¢i shromazdénim delegatl. Pfedmétem jednani ekonomické komise bylo taktéz
zpracovani navrhu na rozdéleni hospodatského vysledku za rok 2015.

Technicka komise pracovala v roce 2016 ve étyfclenném slozeni. V planu prace ma
aktualizované oblasti problematiky, které jsou sledovany, projedndvany a soucasné
zpracovavany zpravy pro jednani piedstavenstva dle planu prace, véetné¢ navrhl na
feSeni:

- opravy byt a domu

- plynova zatizeni

- elektrické rozvody

- vytapéni

- vodohospodaiska zafizeni

- pozarni ochrana

- vytahy

- SV, TV, vodoméry

- dodavky energii

- indikatory topnych nakladi (ITN)

- prukazy energetické narocnosti budovy

Ctvrtletné byl technickou komisi sledovan postup plnéni planu oprav a investi¢nich
akei, véetné domi s moznosti ¢erpani dotaci (Panel 2013 + a IROP). Vsechny
investi¢ni akce jsou planovany dle finan¢nich moznosti domi (DZODI, tvéry)

a schvalovany c¢lenskou schlizi samospravy a nasledné shroméazdénim spolecenstvim
vlastnikli. Se samospravami uzce spolupracuji technici, ktefi jsou napomocni pii
sestavovani pland. V roce 2016 byly realizovany investice a opravy u druZstevnich
dom ve vysi 20 139,0 tis K¢.

Stavu rozvodu elektiiny a hromosvodu se tykaji predevsim elektrorevize. Revizni
technik Ing. Josef Smolik, se kterym ma druzstvo uzavienou smlouvu, provadi revize
v domech dle ro¢niho ¢asového harmonogramu v souladu s legislativou a pfedava na
technicky usek podrobné zpravy, vcetné ptipadnych zavad. V roce 2016 byla revize
provedena u 46 domu.

Tak jako kazdy rok byly i v roce 2016 provadeény kontroly a revize plynovych
zarizeni bytovych domi reviznim technikem Zdefikem Bafinou (81 dom).

Jako kazdoro¢né byly provedeny poZarni preventivni prohlidky a revize spole¢nych
prostor. Zpravy o prohlidkach jsou zasilany samospravam, které odstrani jednoduché
zéavady ve spolupraci s technikem domu. Ostatni zavady (chybé&jici hadice, hasi¢ské
pfistroje oznaceni tabulkami, apod.) odstrani zaméstnanci HTB Vitkovice. Celkem
byly zkontrolovany 164 domy.

Prabézné byly provadény kominické prace, revize a €isténi komind firmou Jaroslav
Machycek a firmou Josef Valek. Byly provedeny kontroly, revize a CiSténi
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spalinovych cest, celkem u 81 domti. Protokoly o provedenych kontrolach jsou ulozeny
u technikti domil.

Komise navazala na kazdoro¢né provadénou analyzu spotieby tepla pro nase domy

Vv zavislosti na pfijeti energeticky uspornych opattenich (zatepleni, zatepleni stiechy,
vymeéna oken, volba topné kiivky, instalace ITN, atd.) i v zavislosti na klimatickych
podminkach v jednotlivych letech. Bylo opét konstatovano, Ze moznosti Uspor,
dosazen¢ investi¢nimi akcemi, byly vycerpany a dal$i mozny krok je ve spravném
vyuziti moznosti regulace — termoventily, vétrani a podobné. Vzhledem k uzédkonéné
povinnosti montaze indikatorti topnych nakladu, jsou ve vSech domech ve spravé SBD
instalovany ITN. Ocekavame, Ze tato skute¢nost se projevi v moznosti sledovani
spotieby tepla, smysluplné regulaci, coz ovlivni i spravedlivé rozi¢tovani nakladi na
spotiebu tepla v domech.

Oddg¢leni spravy informacniho systému a najmu provedlo rozbor ekonomiky provozu
domovnich plynovych kotelen. Rozbor ukézal, ze rozdily v cené tepla u téchto
lokalnich kotelen jsou ovlivnény technickym stavem domu, pomérem odebraného
plynu a ostatnich ndklada provozu (kontroly, revize, servis, naklady na obsluhu).
Ceny za vyrobu tepla se v jednotlivych kotelnach pohybuji od 425,- K&/GJ do

465,- K&/GJ. Rozhodujici je vSak dodrzeni limitu mérné spotieby tepla na 1 m2
podlahové plochy byti, ktery dle ustanoveni vyhlasky ¢. 194/2007 Sb. ma ¢init méné
nez 0,47 GJ/m?. Tento limit ke kazdoro¢né ptekrocen u domu ¢p. 301-384. Toto
prekroCeni znamend nadmérné vytapéni, a tim zbyte¢né vynalozené naklady na

vyrobu tepla. Zajimavosti je proto dosaZeni niz8i ceny tepla na m2 u nékterych domt

s centralnim zésobovanim tepla nez u nékterych domu s vlastnimi kotelnami.

I v roce 2016 se technicka komise zabyvala vyvojem cen tepelné energie u dvou
nasich nejvétsich dodavatelti — Zasobovani teplem Vsetin, a.s. a Méstského bytového
podniku, p. 0., Karolinka. Po cely rok byl udrzovan kontakt se zastupci ZTV, sledovan
a konzultovan vyvoj ndkladovosti vyroby a dodavek tepla a s tim souvisejici vyvoj cen.
U obou dodavatelt doslo v roce 2016 ke snizeni vysledné ceny proti roku 2015. Ve
Vseting z ceny 675,05 K&/GJ v roce 2015 na 661,25 K¢&/GJ v roce 2016 a v Karolince
doslo ke sniZeni z ceny 737,08 K¢/GJ na 645,50 K&/GJ.

V roce 2016 byly prakticky dokon¢eny opravy a modernizace vytahu. Modernizace
se tykala celkem 94 vytahti. Pouze u dvou domti Dolni Jasenka 765 a Okruzni 449 se
Z diivodu nedostatku finan¢nich prosttedkl protahlo dokonceni II. etapy modernizace
do ledna a unora 2017. Tim bude dokonéena modernizace vytahi dle poslednich
platnych norem ve vSech 94 domech.

Dalsi oblasti, kterou se technické komisi v roce 2016 podaftilo dokoncit, bylo zajisténi
zpracovani prukazu energetické naro¢nosti (PENB) v souladu ustanovenim

z. €. 406/2006 Sb. o hospodateni energii pro vSechny druzstevni domy. V pribéhu
roku 2016 byly jesté vyzvany domy s SVJ a vesnické ,,Ctyibytovky* ve spravé
druzstva k vyuziti nabidky na zpracovani PENB firmou Tespora Vsetin, s.r.0. za
vyhodnou vysoutéZenou cenu. Zajem o zpracovani PENB projevilo z fad SVJ pouze

17 bytovych domil. Priikazy byly zpracovany a pfedany v mésici listopadu.

Ukol technické komise, tykajici se sledovani vymén vodoméra na studenou a teplou
vodu, se podafilo dokonéit vroce 2015. Dalsi vymény jiz jsou realizovany s
respektovanim dodrzZeni pétileté lhity, v souladu s vyhlaskou Ministerstva primyslu a
obchodu ¢. 345/2002 Sb., jez soucasné stanovi méfidla k povinnému ovéfovani a
métidla podléhajici schvéleni typu.

Technickym usekem je kazdorocné sledovana a technické komisi predkladana k
vyhodnoceni spotieba studené i teplé vody. Piipadné nesrovnalosti (korekce) jsou
feSeny ve spolupraci s vybory samosprav a spolecenstvi vlastniki.

Tak jako v predchazejicich letech vstoupilo nase SBD do jednani s dodavateli energii.
Dodévka zemniho plynu je smluvné zajisténa do konce roku 2017 v cené 513,75
K¢/MWh a dodavka elektrické energie byla do konce roku 2016. Technicka komise
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navrhla predstavenstvu oslovit stivajiciho dodavatele CEZ k piedlozeni cenové
nabidky na dodavku elektrické energie pro rok 2017 a zaroven pozadat o predlozeni
nabidky E.ON CR, s.r.o. a RWE energie, s.r.o. Technicka komise pedlozila
piedstavenstvu na jedndni dne 8. 11. 2016 zpravu o vysledku vybérového fizeni.
Komise vyhodnotila jako nejvyhodnéjsi nabidku firmu CEZ Prodej, s.r.o. v cen& 790,-
K&/MWh. Opét se podatilo do celkové dodavky zaradit i vSechna SVJ ve spravé
druzstva, ktera tak ziskala tuto cenu proti cen¢ 1213,- KE/MWh pro veiejnost.
Vodohospodarska zarizeni doznala v poslednich letech zna¢nych kvalitativnich
zmén, souvisejicich predevsim s projektem ,,Cista feka Beéva I v obcich udoli
Vsetin - Horni Lide¢. Vzhledem k pfiznivému stavu technickd komise upustila od
pravidelného ctvrtletniho sledovani a dal bude ve spolupraci s technickym tisekem
informovat predstavenstvo pololetn¢ dle dal§iho vyvoje. Postupnym napojovanim
domti na obecni kanalizaci dochazi k likvidaci ptivodnich septikii, nebo

rozhodnuti domovnich samosprav K piestavbé na vyuziti k jimani destovych vod.
Organizac¢ni komise pracovala ve ¢tyf¢lenném slozeni a v pribéhu roku 2016 se
seSla na 12 planovanych jednanich. Komise pfipravovala pro jednani predstavenstva
podklady v oblasti ¢lenské evidence (pfijeti ¢lend, podndjemni smlouvy, vznik a
zénik Clenstvi). V souladu se smérnici o vymahani dluzného najemného pii kazdém
jednani predstavenstva predkladala seznam Clend k udéleni vystrahy (dluznici
najemného za 2 mésice) a seznam ¢lent k vylouceni (dluznici ndjemného za 3
meésice).

Komise taktéz v roce 2016 fteSila 11 stiznosti na ¢leny druzstva pro poruSovani
stanov nebo domovniho fadu.

V jednom ptipad€ navrhla udélit vystrahu z diivodu neopravnéného podndjmu bytu a
opakovaného porusovani domovniho fadu a stanov druzstva ze strany podnajemnikd.
U jednoho najemce Stavebni bytové druzstvo Vsetin zrusSilo souhlas pronajimatele,

Z diivodu porusovani domovniho fadu a stanov druzstva ze strany podnajemnikii.
Organiza¢ni komise taktéz sleduje pravidelné dodrzovani splatkového kalendare u
dluzniki.

Komise sledovala a vyhodnocovala provadéni ¢lenskych schiizich samosprav domti a
predkladala pravidelné zpravy na jednanich piedstavenstva. Stav konani ¢lenskych
schtizi zvetejnovala v mési¢nich Informacich.

Komise dale hodnotila dostatecnost zpracovani zapist z ¢lenskych schiizi a podobu
vzoru zapisu.

V oblasti vnitini legislativy piedstavenstvo v roce 2016 schvalilo vnitini smérnice:

- smérnice ¢. 76/2016 — vymahani dluzného najemného

- dodatek ¢. 1 smérnice ¢. 64/2013 o provozu kotli pro tstfedni topeni v domech

- dodatek ¢. 2 smérnice ¢. 72/2014 - vnitini mzdovy predpis

Shromézdéni delegatti v roce 2016 schvalilo:

- dodatek ¢. 2 smérnice ¢. 70/2014 — Zasady pro stanoveni ndjemného za uZivani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a tthrad za plnéni spojena s
uzivanim bytli a nebytovych prostor.

Nase druzstvo je ¢lenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev, ktery

sdruzuje 627 bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastniki, kterd vlastni ¢i spravuji

cca 650 000 bytovych a nebytovych jednotek, coz predstavuje 17 % vSech jednotek

v Ceské republice.

Sprava SBD vyuziva piedevsim odborna stanoviska metodickych organti svazu,

servis svazovych Skoleni pro zaméstnance a konzulta¢ni dny dle nabidky a

projednavanych odbornych témat. Samospravy a spolecCenstvi vlastnikli odebiraji

odborny svazovy dvoumési¢nik Bytova druzstva — SVJ — sprava domt.

Piedseda predstavenstva PaedDr. Antonin Batak se v roce 2016 ztcastnil 4 porad
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predsedu a feditelti bytovych druzstev, 5 zasedani vyboru Rady Moravy a Slezska,

dvou zasedani medialni komise pfedstavenstva. Pfedseda piedstavenstva dale

vykonaval funkci vedouciho vzdélavaci sekce vyboru Rady Moravy a Slezska, ¢lena

medialni komise pfedstavenstva svazu a zastupoval druzstvo na konferenci Rady

Moravy a Slezska a na valné hromadé SCMBD.

SBD Vsetin je jiz n&kolik let firemnim &lenem Ceského sdruZeni pro technicka

zatizeni (CSTZ), coZ je spolecenstvi, zabyvajici se problematikou spojenou s

provozem zakonem vyhrazenych, zejména pak plynovych zatizeni. Svou ¢innost

soustfed’uje zejména na odborné Skoleni pracovniki, ktefi s témito zafizenimi

prichazeji jakkoliv do styku a na vydavani odbornych publikaci a periodik z této

oblasti. Zpracovava také odborna stanoviska a technické podminky a zodpovida

dotazy svych ¢lenti. Druzstvo vyuziva zejména moznost ucasti nasich techniki na

$kolicich akcich CSTZ a jeji publikaéni ¢innost (knihy, periodika), kter je pro ¢leny

poskytovana zdarma nebo se slevou.

2.2 Spoluprace s vybory samosprav

Spoluprace s vybory samosprav se Vv roce 2016 nadale zkvalithovala. Predstavenstvo

vydava pro samospravy mési¢n¢ ,, Informace pro samospravy a SVJ domu a garazi

s aktudlnimi sdélenimi ze vSech oblasti spravy domd.

Organizacni komise sledovala v priubéhu roku 2016 svolavani ¢lenskych schizi

a zvefejiiovala odevzdavani zapist v mési¢nich Informacich. V roce 2016

se neuskutec¢nily ¢lenské schtize v domech:

Vsetin — ¢p. 20, 69-71, 72, 88, 100, 120-121, 125, 404, 417, 421-422, 423-424, 440-
442, 443-445, 460, 776, 1231, 1171, 1172, 1764, 1785, 1796, 1797,
1806, 1885, 1906.

Domy na vesnicich — Bystficka 268, Francova Lhota 360, 361, 362, 370, Halenkov
625, 627, 629, 632, Horni Lide¢ 226, Hostalkova 447, 508, 512, 559-560,
Hovézi 683, Jablinka 397, 436, Novy Hrozenkov 793, Przno 1,
Seninka 16, V. Karlovice 862-863.

V né¢kterych domech ani v roce 2016 nebyli zvoleni predsedové vybora samosprav a

spravee domu musi vykonavat dle ¢l. 87, bodu 4) stanov SBD Vsetin technik domu

nebo se stard o dim jeden z vlastniki:

U Hristé ¢p. 1231 (21 ¢lenti, 17 vlastniki)

Okruzni ¢p. 434 — 435 (21 ¢lend, 4 vlastnici)

Na Kopecku 6 (8 ¢lenti, 3 vlastnici)

Jablinka ¢p. 398 (4 clenové, 2 vlastnici)

Jablinka ¢p. 436 (4 ¢lenové, 2 vlastnici)

U Becvy ¢p. 1842 (12 ¢lent, 4 vlastnici)

Stara cesta ¢p. 1787 (25 ¢lenu, 13 vlastniki)

Bratii Hlavicii ¢p. 120-121 (15 €lend, 9 vlastniki)

Pro ptedsedy vyborl samosprav a spolecenstvi vlastnikii jednotek piedstavenstvo
zorganizovalo ,, Aktivy predsedi vybori samosprav a vybora SVJ “ v bfeznu za
ucasti 47 predsedii vybort samosprav a 16 predsedii vyborit SVJ a v fijnu za ucasti 43
piedsedi vyboru samosprav a 7 piredseda vybori SVJ s timto programem:

Program aktivu 15. bfezna

1. Informace spravy

2. Vyhlaska ¢. 269/2015 Sh. o rozictovani nakladti na vytapéni a spole¢nou ptipravu
teplé vody pro diim

Investiéni akce v roce 2016 — Panel 2013+, IROP

Navrhy na zmény smérnic pro shromazdéni delegatti v roce 2016

Postup pii zakladani spolecenstvi vlastnik

Zmeény stanov jiZz zaloZenych spole€enstvi vlastnik

SNk w
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7. Dotazy z riznych oblasti SBD

Program aktivu 20. Fijna

Informace spravy

Prezentace firmy DK CHEMO s.r.0., Praha 3 systémi

Investiéni akce - rok 2016, 2017 (Panel 2013+, IROP)

Clenské schiize samosprav a shroméazdéni SVJ

Postup pii zakladani spolecenstvi vlastnikl (PaedDr. Antonin Barak
Dotazy z riiznych oblasti SBD

owunkwNn =

Samospravy vyuzivaji ke své ¢innosti internetové stranky SBD Vsetin na adrese
www.sbdvsetin.cz, na které muze kazdy, kdo je pfipojen k internetu doma, na
pracovisti, v knihovné ¢i internetové kavarné, pohodIn€ najit a pripadné si stdhnout
celou fadu potfebnych informaci, formulait, smérnic SBD Vsetin a dalsich uzite¢nych
sdéleni. Od roku 2016 jsou Vv provozu nové webové stranky a jsou rozdéleny na
vetejnou Cast a vnitini ¢ast pro ¢leny druzstva a ¢leny spolecenstvi vlastnikl ve sprave
druzstva. V ¢asti pro piihlasené c¢leny najdou ¢lenové Cetné informace z oblasti
vykonu spravy domii.

V Gvodni ¢asti webovych stranek je filmovy spot o Stavebnim bytovém druzstvu
Vsetin, ktery byl vysilan opakované i na televizni stanici Regionalni televize.

Jiz 136 clent, vlastnikli nebo zastupcli samosprav se zaregistrovalo v komplexnim
informa¢nim systému a vyuziva moznost elektronického napojeni do systému Integri
za ucelem sledovéani uhrad ndjmu byth a Cerpani DZODI domu. Stale vice c¢lent
samosprav v komunikaci se spravou vyuziva elektronické posty.

2.3 Spolecenstvi vlastnikii jednotek
V tnoru a bieznu sprava druzstva svolala 75 (v roce 2012 celkem 94, 2013 — 97, 2014
— 93, 2015 - 79) shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek (tzv. bez pravni
subjektivity dosud nezalozenymi), které SBD Vsetin jako spravce musi svolat na
zaklad€ ustanoveni vzorovych stanov spolecenstvi vlastnikti dle nafizeni vlady ¢.
371/2004 Sh. za ucasti vlastnikd jednotek v domech a s programem projednani
hospodareni domu v roce 2015, planii oprav na rok 2016 a schvéleni piispévku do
DZODI.
V roce 2016 byla svolana shromazdéni spolecenstvi vlastnikii, spojena s volbou
vyboru a schvalenim novych stanov za ¢asti notare dle ustanoveni z. ¢. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé&jsich ptedpisti nebo jiz podle ustanoveni § 1200, 1204
nového obcanského zakoniku v domech:
Vsetin ¢p. 7, 20, 92-93, 103-105, 106-107, 460, 726-728, 1890, Val. Polanka 5, Velké
Karlovice 608-609, Halenkov 622, Jablinka 436.
DruZstvo provadélo k 31. 12. 2016 na zéklad€ smlouvy o zajiStovani spravy
spole¢nych ¢asti domu spravuu 77 SVJ s pravni subjektivitou a u 12 domii se ¢tyimi
bytovymi jednotkami. Seznam dom je uvedeny v tabulkové ¢asti piiloh vyrocni
zpravy.
Sprava druZstva postupné v ramci napliiovani obsahu piikazni smlouvy o zajistovani
spravy spole¢nych ¢asti domu provadi pro spolecenstvi vlastniki metodickou ¢innost
a pravideln¢ mésicné zasila spolecenstvim metodické materialy, které se tykaji vykonu
spravy domu. Zdroje Cerpa z vetejnych internetovych portald, z novych pravnich
pfedpisti a z provadéni vlastni spravni Cinnosti. Seznam metodickych materialti
odeslanych v roce 2016 spolecenstvim vlastniki je soucasti piiloh vyro¢ni zpravy.
Nejvétsi servisni pomoci pro spolecenstvi vlastnikli ze strany spravy druzstva byly
konzultace k novym stanovam dle ob¢anského zakoniku. Sprava pro spolecenstvi
pripravila vzor novych stanov spolecenstvi vlastnikti pro domy:
- domy na vesnicich
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- domy s centralnim zasobovanim tepla

- domy s vlastni kotelnou

Moznosti konzultace vyuzila SVJ ¢p. 23, 153, 169, 228, 285, 297, 298, 410, 411, 437-
439, 459,462, 572, 573, 574, 575, 621, 650, 703, 704, 1562-1564, 1565, 1807, 1822,
1838, 1887.

Sprava dale zavedla pro spolecCenstvi sluzbu vkladu dokumentd (ucetni zavérka,
zapisy shromazdeéni, volby novych vyborti, schvéleni stanov) do vetejn¢ho rejstiiku
spolecenstvi.

2.4 Bytové hospodarstvi
Snizovani poctu domti ve spoluvlastnictvi SBD a soucasné zvySovani poctu
spolecenstvi vlastniki jednotek ve spravé SBD znamena pro zameéstnance zvySeny
nariist prace, predevsim administrativnich tikontl a ucetnich operaci. Nové vybory SVJ
jsou Vv neustalém kontaktu se svymi finan¢nimi ucetnimi a jednani s témito vybory
jsou hlavni naplni prace finan¢nich tcetnich v tfednich dnech.
V ramci reklamaéniho Fizeni vyictovani zaloh na sluzby za rok 2015 piijala sprava
SBD 4 reklamace a ztohoto poctu uznala 1 reklamaci jako opravnénou. Proto
provedla sprava nové vyuctovani zalohovych plateb v domé Rokytnice 419-422.
Soucasn¢ byly podany reklamace piimo firmé¢ Techem spol. s. r. 0. a tato firma
dorucila nové rozuctovani nakladi na vytapéni pro domy Stard cesta 1788 a Velké
Karlovice 898-899 a také nové jednotlivé vyuétovani pro 2 byty v domech Druzstevni
1171 a jeden byt v domé Sychrov 65.
V ramci svazové ¢innosti SBD vyuziva uzaviené Ramcové pojistné smlouvy
mezi SCMBD a pojistovnou Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.
V roce 2016 cinilo za vSechny domy ve spravé celkové ro¢ni pojistné za pojisténi
majetku 1 248 661 K¢ (po odecteni mnozstevni slevy uhrazeno skute¢né 1 023 902
K¢).
V roce 2016 bylo uplatnéno 25 pojistnych udalosti, z toho odskodnéno celkem 25
udalosti. Celkové odskodnéni za vzniklé pojistné udalosti v roce 2016 bylo
druzstevnikim a vlastnikim vyplaceno 148 004,- K¢&.
Do DZODI jednotlivych domi bylo vraceno pojistné plnéni za rok 2016 ve vysi
22 507,- K¢. Jako odskodnéni za pojistné udalosti v bytech, bylo druzstevnikiim a
vlastnikim vyplaceno ve vysi 117 623,- K¢
Spoluucast ve vysi 1 000,- K¢ druzstvo vyplatilo jednomu uzivateli bytu za kradez
kola ze sklepnich prostor domu.
V dtsledku havéarie byli ndjemnici nebytovych prostor v domé& Smetanova ¢p.
1265, které druZstvo pronajima pravnickym osobdm, za zatopeni byli odSkodnéni jiz
v roce 2015 jen jednomu byla vyplacena zatim zaloha ve vysi 50 000,- K¢, tento
nebyl dofesen ani v roce 2016.
Dale doslo vandalem k rozbiti sklenéné vylohy prodejny ¢p. 1322 a toto bylo
odskodnéno v plné vysi nakladd na opravu, ¢astkou 7 874,- K¢.

V technickém useku se celkové zkvalitnila dokumentace domt, investi¢ni pfiprava

oprav a provadéni stavebniho dozoru techniky na jednotlivych stavbach. Samospravy

domil na svych ¢lenskych schiizich pfi schvalovani plani oprav zaroveil navrhovaly

zvyseni pfisgévkﬁ do DZODI. Primérna tvorba DZODI ¢inila v roce 2016

19,59 K&/m* (2015 — 19,43 K&/m2), piicemz ve vsetinskych domech 20,43 K&/m?

(2015 — 20,26 K¢&/m?) a v domech na vesnicich 14,78 K&m? (2015 — 14,63 K&/m?).

V pribéhu roku 2016 v jednotlivych domech technicky usek zajistoval opravy domi

dle plani oprav:

a) Vymeéna oken — ¢.p. 1172 - sklepni okna, 1806 - sklepy, 1865-1866 - suterén,
Jablliinka €.p. 396 spole¢né prostory,
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b) Opravy stiech - ¢.p. 101 natér stfechy, Host'dlkova ¢.p. 559, 560, SVJ 1797 —
valbova stfecha, SVJ 73 — sedlova stfecha,
¢) Vymeéna potrubi-stoupacek — ¢p. 1817, 129, 122,123,124, 548, 101,
d) Zatepleni — ¢&.p. 147 — dotepleni soklu, 1781 — oprava soklu, 1764 — vstup, 1799-
zatepleni Casti fasady, 129 zatepleni fasady a suterénu, Host’alkova
559,560 — zatepleni fasady, SVJ 117 — zatepleni fasady, SVJ 1566,
SVJ 1796 — oprava a zatepleni soklu, SVJ 1177 — zatepleni fasady
e) Rekonstrukce balkonii — €.p. 129 rekonstrukce lodzii+ zaskleni, 548 — balkony +
stfisky, SVJ 117 rekonstrukce lodzii + zaskleni, SVJ 73
rekonstrukce lodzii, SVJ 1177 instalace balkont

f) Oprava vytahti — ¢.p. 457, 769-771, SVJ 66-68,

g) Vymeéna dveti — €.p. 62 — vymena interiérovych dveii spol. prostor, 65 — vyména
interiérovych dvefti spol. prostor, 92-93 — vymeéna 4 ks sklepnich
dveti, SVJ 66-68 - vyména vstupnich dveti

h) Oprava schodisté — ¢.p. 89 — rekonstrukce vstupu, 774 — oprava venkovniho

schodisté, 1781 polozeni dlazby II. vchod, 1514 vstupni
schodisté + zastieseni, 60 - zastfeSeni vstup. schodiste,
726-728 — oprava schodisté + zastieSeni vstupd,

1) Opravy elektroinstalace - ¢.p. — 774 — montaz dig. zvonkd, 1169 rekonstrukce el.

rozvodi, rozvody internetu, SVJ 1823 rekonstrukce el. rozvoda,

j) Malovani spole¢nych prostor — €.p. 774, 1558,1560, 1781, 1798 — schodisté, 76-77

natér soklu obvod. plasté, 1865,1866, SVJ 66-68,

k) Hydroizolace — Przno ¢.p. 1 sténa + zaklady,

1) Odvétrani — ¢.p. 1558-1560 — instalace Lomanco,

m) Chemické ¢isténi topného systému — SVJ 1765

Mimo tyto uvedené opravy domi byly zajistény smluvnimi partnery jesté dalsi drobné
opravy, revize a porevizni opravy elektroinstalace, plynu a plynovych odbérnych
zarizeni, kotelen, komind.

Zapojeni domii do projektii IROP a Panel 2013+ v roce 2016

V pribéhu roku byly zahajeny nebo realizovany 4 akce:

Zapojeni domu do projektu Panel 2013+:

Hostalkova 559, 560 - rozpocet - 3 mil. K¢ pro kazdy dim - rekonstrukce stfechy,
zatepleni objektu, oprava balkonii

SVJ Bfi Hlavict 66 — 68 — rozpocet 5,5 mil. K¢ — zatepleni §titu, vymena stoupacek,

rekonstrukce vytahtll, vyména dvefi, rekonstrukce vstupt
Zapojeni domti do projektu IROP:
SVJ Mladi 1566 - rozpocet - 4,25 mil. K¢ - zazdéni schodistovych lodzii, zatepleni,
uprava hlavniho vstupu
V roce 2016 pokracovala u bytovych doml vyména kapsli vodoméri vyrobni znacky

Techem. Na zakladé casového harmonogramu provedla firma Topmont Vsetin

s.r.0. vyménu vodomérti u 5 bytovych domt ve Vsetiné a u 10 bytovych domt na

vesnicich. Bylo vyménéno celkem 224 kapsli (100 TV, 124 SV, z celkového poctu

174 s radiovym odectem,) 1 vyména vodoméru a 57 montazi novych vodoméra.

V roce 2016 nadale probihala ve v§ech domech kontrola stavu poZarni ochrany

smluvni firmou Vitkovice HTB, a.s. Jeji zaméstnanci v domech kontrolovali stav a

pocet hydrantli, pevnych hasicich prosttedkii, ru¢nich hasicich ptistroji a piipadné
nedostatky odstraiiuji. Po jejich dokonceni firma zacala provadét povinné pozarni
preventivni prohlidky. Nadale pfetrvava ukladani nezadoucich pfedméth

(kvétinace, kocary, botniky apod.) v tinikovych cestach, v blizkosti hydrantt a

hasicich pfistroji. Pfetrvava i vyskyt starého nepotiebného materialu ve sklepnich
prostorach (nabytek, chladnicky, mraznic¢ky, televizory, pocitace, tlakové propan-
butanové lahve, motorova jednostopa vozidla, hotlavé latky).
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V roce 2016 prob¢hly dle schvéaleného harmonogramu vymény indikatori topnych
nakladi v bytovych domech. Vymény probihaji dle planu v desetiletém intervalu.

V roce 2016 bylo vyménéno 2 229 ks ITN u 21 domd.

Z davodu zkvalitnéni dodavek teplé vody obyvatelim sidlisté travniky byla

v mésicich Cervenec — srpen realizovana investicni akce firmy Zasobovani teplem
Vsetin a.s. rekonstrukce rozvodi tepla soustavy zasobovani teplem na sidlisti
Travniky pro domy ¢p. 1822, 1820, 1818, 1817. V uvedenych domech byla
provedena montaz technologickych casti objektovych ptedavacich stanic. Nyni
probihé ptiprava teplé vody pfimo v uvedenych domech. V jednotlivych domech byly
nastaveny topné kiivky dle projektu s utlumem topeni a teplé vody Vv no¢ni dob¢.
Meéstsky trad v Karolince s Méstskym bytovym podnikem Karolinka zah4jil investi¢ni
ptipravu rekonstrukce rozvodiu tepla v Karolince. Sprava druzstva jednala v zafi o
stavu pfiprav na Méstském bytovém podniku v Karolince. Planuje se rekonstrukce
plynové kotelny zasobujici bytové domy SVIJ ¢p. 572, 573, 574, 575. Mezi kazdym
spoleCenstvim vlastnikii a Méstskym bytovym podnikem Karolinka bude uzaviena
smlouva, ktera bude zavazovat spolecenstvi k odbéru tepla po urcité obdobi.

U bytovych domt ¢p. 548, 549, 550 dochazi ke zpozdéni vybudovani plynovych
kotelen v domech z divodd nemoci projektanta. Stavba plynovych kotelen v domé ¢p.
548, 549 a 550 se bude provadét po ukonceni topné sezény v roce 2017. Naklady
spojené s rekonstrukei kotelny na Obote a nadklady spojené s vybudovanim kotelen

v domech ¢p. 548, 549 a 550 ponese M¢éstsky urad Karolinka.

Sprava druzstva provedla reklamaci dodavky tepla do bytovych domi z diivodu
zavzdu$néni rozvodu tepla u firmy Zasobovani teplem Vsetin, a.s. V mésici fijnu
letosniho roku se vyskytly ve vét§im mnoZzstvi v domech problémy s dodavkou tepla,
které se projevovaly nadmérnym zavzdu$nénim rozvodu tepla v domech. Nejvice byla
zavzdus$néna koncova vétev sidlisté Sychrov — domy ¢p. 140-141, 145-146, 147, 132,
133, 72. Na sidlisti Rybniky sprava druzstva byla nucena ¢tyfikrat opakované provadét
odvzdusnéni v bytovém domé ¢p. 1488-1489. Dalsi lokalitou je sidlisté Travniky, kde
opakované odvzdusnéni fesila sprava druzstva v domech ¢p. 1816, 1818, 1820. Firma
se vyjadrila k reklamaci a piijala technologické opatieni, aby k zavzdusnéni
nedochazelo a dodavka tepla pro bytové domy byla zajisténa v souladu s uzavienou
smlouvou.

Po napojeni kanalizagnich vytlakii z obce Janova a Usti v letnich mésicich 2016
dochazi na sidlisti Ohrada zv1asté¢ u domt 1873-5 Kk intenzivnimu zapachu z kanali.
Dle sdéleni vedouciho provozu kanalizaci a COV Ing. Romana Pilafe firmy
Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., na odstranéni tohoto problému firma pracuje.

V soucéasné dob¢ jiz vy¢erpala v§echna provozné manipulac¢ni feSeni problému. Dalsi
feSeni odstranéni problému je jiZ spojeno s investici finan¢nich prostedki a investicni
ptipravou pro doplnéni technologického zatizeni.

V ftijnu sprava zajistila $koleni topi¢u nizkotlakych kotelen druzstevnich domu a
domii SVJ reviznim technikem firmy DAF INNOVA. Tim je zajiSténa zptsobilost
topicil na dalsi 3 roky.

2.5 Ostatni hospodarstvi

Ostatni hospodarstvi zahrnuje veskeré podnikatelské cinnosti, které SBD Vsetin
provadi. Na stfedisku udrzby doslo pfirozenym ubytkem ke sniZzeni stavu femeslniki a
od fijna 2016 je zaméstndn pouze instalatér. Na jedné strané doSlo ke snizeni
mzdovych nakladti a na druhé strané se zvysil narok na zajisténi oprav v bytech a
spole¢nych c¢asti domt prostfednictvim obchodnich partner v oblastech opravy
sttech, Spolecnych televiznich antén, zednickych, zdmecnickych a elektroinstalacnich
praci.
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Na vynosech ostatniho hospodaistvi se nejvétsi mérou podili ndjem komer¢nich
prostor a vynosy z ulozenych financ¢nich prostiedkti. Vynosy z najmu spole¢nych ¢asti
domi se v roce 2016 meziro¢né snizily 0 60 tis. K. Vynosy z finan¢nich prostfedkt
poklesly o 286 tis. K¢.

Z celkové vyméry 4.572,32 m? nebytovych prostor nemovitosti Zerotinova &p. 1322,
Smetanova ¢p. 900, 1265, 1101, véetné parkovisté za domem ¢p. 1321, bylo ke

31. 12. 2016 komer¢né vyuzito celkem 4 370,32 m2, coz ¢ini 95,58 %o.

2.6 Vymahani pohledavek

V prubéhu roky byly vedeny soudni spory pro vymahani dluhi za najem
s vyloucenymi ¢leny druzstva, vlastniky bytovych jednotek, ndjemniky nédjemnich
byt 1 najemci nebytovych prostor. V souladu se smérnici SBD ¢. 69/2014, o
vymahani dluzného ndjemného a jinych dluht, predkladala pii kazdém jednani
predstavenstva organizacni komise seznam c¢lentt k udé€leni vystrahy (dluh na
najemném za dva mésice) a seznam clend k vylouceni (dluh na najemném za tii
meésice). Navzdory diraznému postupu proti neplaticim je stav dluzného ndjemného
k 31. 12. 2016 nasledujici:

druzstevnici 633 885,00
vlastnici 297 300,00
vylouceni 5 800,00
najemni byty a nebytové prostory, 226 460,00
odepisované pohledavky 1387 313,00
CELKEM 2 550 758,00

Dluznici jsou pravideln€¢ upomindni o vysi dluhli. Jsou jim zasilany ptedzalobni
upominky — vyzvy k tthradé a po marném uplynuti stanovené lhlty k thrad¢ jsou
pohledavky predadvany pravnimu zastupci SBD Advokatni kancelafi JUDr. Frantisek
Novosad k vymahani soudni cestou.

V roce 2016 byla pravni ¢innost Advokatni kancelafe JUDr. Frantiska Novosada
zamé&fena piedevS§im na vymahani dluht za najem a sluZzby spojené s bydlenim a dale
za dluhy za najem nebytovych prostor z podnikatelské ¢innosti dluznika v r. 2016.
Pravidelné¢ kazdy tyden probihaly v sidle SBD pravni konzultace k feSeni operativnich
veci bytového druzstva. Jednalo se zejména o poradenskou ¢innost pii pfechodu a
ptevodu druzstevniho podilu, zapocteni druZstevniho podilu vylouceného ¢lena,
pracovnépravni zalezitosti, feSeni stiznosti na €leny, stylizace komercnich smluv.

V roce 2016 bylo vedeno 19 soudnich sporti a 7 exekuci. Z toho bylo ukonéeno
zaplacenim dluznych ¢astek 6 sporti, v jednom piipadé je vedeno fizeni o vyklizeni
bytu, ve dvou piipadech soud povolil dluznikiim oddluZzeni.

Exekuce na majetek dluznikl jsou vedeny predevsim na star§i pohledavky, kde jsou
problémy se zajisténim postizitelného majetku a penéznich prostiedk, kdyz rada
exekuovanych ma nedostatek majetku na pokryti dluznych ¢astek. Z toho divodu
exekutor vymaha postupné mensi ¢astky a u téchto je pfedpoklad, Ze dluhy budou do
budoucna vymozeny, 1 kdyZ doba k vymozeni bude podstatné delsi.

Vymozena ¢astka ze soudnich sport v roce 2016 cinila 366.317,- K¢ bez uroka a
poplatki z prodleni. Pokud bychom k tomuto pfipocetli poplatky a uroky z prodleni,
pak by se jednalo o ¢astku témét dvojndsobnou. V jednom ptipadé probiha uspesné
insolvencni fizeni a z ¢astky 158.260,84 K¢ jiz bylo uhrazeno 135.294,- K¢ na ucet
SBD.

V roce 2016 byly dofeseny pozemky pod domy SVJ €.p. 1777, E.p. 72 a.p. 76, 77,
kde byly sepsany s ptivodnimi majiteli kupni smlouvy a probiha fizeni u katastralniho
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uradu. RovnéZz byla vypracovéana darovaci smlouva na pfevod pozemkl Obci Jablinka
mezi domy ¢€.p. 396, 397, 398, 399, 436 a 437, a to pozemk, které¢ slouzi jako
komunikace a ptistupové cesty k témto bytovym domam. Jeji uplatnéni vSak zavisi na
vydani souhlasu ke zcizeni téchto pozemkl pen¢znimi ustavy, které poskytly
hypotecni Gvér dvéma vlastnikiim bytu.

2.7 Kontroly statnich organii a dalSich opravnénych organii
Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlin¢ provedla dne 8. 2.
2016 kontrolu bytového domu na adrese Vsetin, Benatky 1890 v souvislosti
s podnétem k prosetieni vyskytu hmyzu — §vabli obecnych — rustt domacich.
Kontrolou bylo zjisténo, ze jiz byla dvakrat (10. 12. 2015, 21. 12. 2015) provedena
desinsekce domu a pfi mistnim Setfeni jiz nebyl zjistén vyskyt hmyzu. Piesto byla
provedena jesté teti desinsekce.
Statni fond rozvoje bydleni Praha provedl dne 27. ¢ervence 2016 kontrolu
projektu: Rekonstrukce vytahu, vyména stupacek, rekonstrukce lodzii a vyména
méfich tepla v ramei projektu Jessica v bytovém domé na adrese Vsetin, Bratii
Hlavict 76,77 se zavérem, ze v pribéhu monitorovaci navstévy nebyla
identifikovana zjisténi.

2.8 PInéni usneseni shromazdéni delegatii SBD Vsetin v roce 2016
Predstavenstvo na svém jednani dne 14. ¢ervna 2016 provedlo hodnoceni shromazdéni
delegatl, konaného dne 7. 6. 2016 a projednalo tikoly, vyplyvajici pro pfedstavenstvo
z usneseni nejvyssiho organu SBD Vsetin. Stanovilo jednotlivym komisim
pfedstavenstva odpoveédnost a terminy plnéni ukol. Kontrolu plnéni pfedstavenstvo
zajistilo zafazenim jednotlivych tkoll jako samostatnych bodu jednani
pfedstavenstva v planu prace na rok 2016. Pribézné plnéni usneseni projednalo na
svém jednani dne 13. prosince. Stav splnéni usneseni shromazdéni delegati z 2016:
1. Zajistit realizaci oprav domu zapojenim do projektu Panel 2013+ a IROP.
Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy

(Technicka komise predkladala ¢tvrtletné zpravy o zapojeni domii do projektu Panel

2013+ a IROP.)

Od 1.1.2016 do 30. 11. 2016 byly realizovany opravy v domech zapojenim do

projektti Panel 2013+ a IROP:

Zapojeni domu do projektu Panel 2013+:

Hostalkova 559, 560 - rozpocet - 3 mil. K¢ pro kazdy diim - rekonstrukce stfechy,

zatepleni objektu, oprava balkénd.

SVIJ Bii Hlavicti 66 — 68 — rozpocet 5,5 mil. K¢ — zatepleni §titu, vyména stoupacek,
rekonstrukce vytaht, vyména dvefi, rekonstrukce vstupii,
malovani

Zapojeni domu do projektu IROP:

SVJ Mladi 1566 - rozpocet - 4,25 mil. K¢ - zazdéni schodistovych lodzii,
zatepleni, Gprava hlavniho vstupu

2. Zajistit opravy domii na zakladé schvalenych plani oprav na rok 2016 ve

spolupraci se samospravami domii.

Z: Technicka komise T: ¢tvrtletné prekladat zpravy

(Technicka komise projednéavala na svych jednanich ctvrtletné a Ctvrtletné

predkladala predstavenstvu zpravu o stavu realizace investi¢nich akci domt

Vv prehledné tabulkové podobé. Nékteré investicni akce byly z diivodu nedostatku

finan¢nich prostiedk v DZODI pielozeny do roku 2017 a naopak nékteré

rozhodnutim pfedstavenstva byly dodatecné do seznamu zafazeny. Nékteré investicni
akce pfed vznikem SVJ v domée byly taktéZ pteloZzeny do roku 2017, aby si mohla
nove vnikld SVJ uzavfiit ivérovou smlouvu. Zbyvajici investi¢ni akce byly do
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konce roku 2016 dokonceny.)

3. Organizacné zajistit zaloZeni spolecenstvi vlastniku jednotek (2000) a vznik
spolecenstvi vlastnikii (2014) v domech dle obecné platnych pravnich piedpisu.

Z: Predseda ptedstavenstva T: Ctvrtletné prekladat zpravy

(Ptedseda predstavenstva predkladal ctvrtletné zpravy o stavu zakladani SVJ.

V roce 2016 byla zaloZena spole¢enstvi vlastniki v domech - Vsetin ¢.p. 115 — 116,

769-771, 1814, 1799, 1231, 1839, Zdéchov ¢p. 185, Jablinka 419.

Stale se nedati ptipravit shromazdéni domi, ve kterych podil druzstva klesl pod 50 %

(Vsetin ¢p. 431- 433, 1514, 1809, 1884 a Jablinka 396). Domy, které dosud splaceji

uver na opravy, budou mit shromézdéni po splaceni uvéru.

3. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
SBD Vsetin nema aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

4. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi
SBD Vsetin vyviji aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi hlavné u svych domi
na vesnicich. Kazdoro¢né sleduje znecistovani ovzdusi u domt, které nejsou napojené
na centralni zdroj vytapéni a Cistotu odpadnich vod u dom, které nejsou napojeny na
systém kanalizace.
V roce 2016 technicky usek zajistil v plynovych kotelnach a v domech s kotli
nasledujici tkony:
- revize elektrického zatizeni kotelny
- provozni revize tlakovych nadob stabilnich (TNS)
- zkousku tésnosti a vnitini revize TNS
- tlakové zkouska TNS
- kontrola spalinovych cest
- provozni revize plynovych zatizeni
- kontrola plynovych zatizeni
- kontrola hasici techniky
- servis kotla pfed zahajenim topné sezony
- Skoleni topicl nizkotlakych kotelen
V souladu s ustanovenim § 17, odst. 1, pism. h) z. ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi,
kterym se nové suinnosti do 31. 12. 2016 ukladda povinnost u spalovacich
stacionarnich zdroji na pevna paliva o tepelném piikonu od 10 do 300 kW provadét
jednou za dva roky kontrolu technického stavu a provozu prostiednictvim odborné
zpusobilé osoby. Vybérem dodavatelti se podafilo ziskat 0sobu odborné zptisobilou,
Pavla Romanka, Valasska Bystiice 650, ktery provedl kontrolu u 21 domd:
Halenkov 625, SVJ Huslenky 515, Katefinice 278, Mala Bysttice 78, SVJ Liptal 410,
N. Hrozenkov 793, 794, Ratibot 444, Seninka 16, Val. Bysttice 594, SVJ 606, 615,
633, SVJ 650, Val. Polanka 1, 4, 280, Vsetin-Rokytnice 405, SVJ Stielna 169,
Zdéchov 185, Fr. Lhota 361.
V fijnu sprava zajistila $koleni topict nizkotlakych kotelen druzstevnich domu a
domii SVJ reviznim technikem firmy DAF INNOVA. Tim je zajisténa zptsobilost
topicil na dalsi 3 roky.
V roce 2016 technicky tisek spravy pokracoval v realizaci vodniho ziakona. Cinnost
byla zamétena hlavné na spolupraci s obcemi udoli Vsetin — Horni Lidec, které jsou
zapojeny do projektu Cista feka Beéva IL a piipravu projektové dokumentace pro
ptipojeni nasich domu na obecni vefejnou kanalizaci.
V roce 2016 byly bytové domy ve vesnicich tdoli Vsetin — Horni Lide¢ postupné
napojovany na obecni vefejnou kanalizaci a nasledné¢ dochazi k postupnému ruSeni
septikl. Odpadnou problémy s jejich provozem, udrzovanim a kontrolami.
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Samospravy domi fesi ve spolupraci s techniky a obecnimi ufady dalsi vyuziti septik

V roce 2016 byl stabilizovan nasledujici stav vodohospodaiskych zafizeni:

Studny

a) Studny s provoznim fadem (Valaiska Polanka 280, Studlov 122)

b) Studny pro technické vyuziti (Seninka 16, Liptal 442)

Vodovodni pripojky

Vsechny pfipojené domy maji smlouvu na dodavku vody.

Kanalizac¢ni pripojky

V roce 2016 byly napojeny na obecni kanalizaci bytové domy: Val. Polanka 1, 4, 5,

280, 302, Luzna ¢.p. 231, 250, Janova ¢.p. 208, Francova Lhota 360, 361.

V roce 2017 budou napojeny zbyvajici domy: Francova Lhota ¢.p. 362, 370.

Septiky

a) Septiky s dokumentaci (Seninka 16, Studlov 122)

b) Septiky se souhlasem obecnich ufadti (Francova Lhota 362, 370)

c) Septiky k likvidaci (Francova Lhota 360, 361, Liptal 442, Luzna 231, 250,
Halenkov - Kuzelky)

d) Zlikvidované septiky v roce 2016 (Przno 1, 11)

e) COV k likvidaci (Val. Polanka 1, 4, 5)

f) Septiky k vyuziti jako zasobarna vody (Val. Polanka 280, 302, Janova 208)

5. Aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahi
V roce 2016 byla uzaviena kolektivni smlouva se Zakladni organizaci Odborového
svazu UNIOS pfii Stavebnim bytovém druZstvu Vsetin se zamérem udrzeni praimérné
mzdy zaméstnancti v roviné primérné mzdy Zlinského kraje, dojednani ristu
mzdovych prosttedkl ve vysi 1,0 % a udrZeni socialniho smiru. Kolektivni smlouva
obsahovala ustanoveni, ze smluvni strany se zavazuji, ze v mésici listopadu 2016
probéhne jednani, jehoZ predmétem bude piipadné navySeni mzdovych prostiedkil
pro rok 2016, piicemz nutnou podminkou pro navyseni mzdovych prosttedki je
dosaZeni hospodaiského vysledku k 30. 9.2016 nejméné ve vysi 750.000 K¢&. Obé
smluvni strany uvedené ustanoveni naplnily a dne 21. 11. 2016 byl uzavien dodatek
¢. 1 kolektivni smlouvy o navyseni mzdové zakladny pro rok 2016 0 2 % proti roku
2015 na prepocteny stav 22,45 zaméstnancu.
Vyvoj poétu zaméstnancti a vyplacenych mzdovych prostredku v letech 2012 - 2016
byl nasleduyici:

Rok Prepocteny stav Stav vyplacenych
zaméstnanci mzdovych prostredkii
2011 24,70 6 781 859
2012 24,70 6 902 932
2013 24,53 6 979 831
2014 23,78 6901 717
2015 22,95 6 848 976
2016 22,45 6778 943
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Vyplacené mzdové prostredky v letech 2011 - 2016

7 000 000
6 950 00O
6 900 000
6 850 000
6 800 D00
6 750 000
6 700 000
6 G50 000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Dne 31. 8. 2016 ukoncil pracovni pomér elektrikai Petr Pekat dohodou.

Dne 30. 9. 2016 ukoncila pracovni pomér na dobu urcitou finanéni ti¢etni Marcela
LukaSova. Od 1. 9. 2016 nastoupila finan¢ni ucetni Katefina Dubcakova.

V cervnu 2016 bylo zajisténo pro vSechny zaméstnance Skoleni BOZP a pro

11 zaméstnanct Skoleni fidi¢i sluzebnich vozidel.

Celkem dalsich 20 kratkodobych vzdélavacich akci (seminafte, Skoleni), potadanych
jinymi subjekty, se ztcastnilo 33 zaméstnanctu. Nejvice byly vyuzivany vzdélavaci
akce Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev.

SBD aktivné pokracuje v projektu spoluprace bytovych druzstev regionu Valasska a
pod Radhostém Slavi¢in, Uherské Hradisté a Hranice. Zaméstnanci spravy téchto
druzstev si vyménuji zkuSenosti ze spravy bytového fondu formou pravidelnych
¢tvrtletnich porad potfadanych sttidavé v jednotlivych druzstvech projektu.

Informace o organizacni sloZce v zahranici
SBD Vsetin nema organizacéni slozku v zahraniéi.

Piedpokladany vyvoj SBD Vsetin v nasledujicim obdobi

a) Bytové hospodarstvi

- dokonceni napojeni domtl na vesnicich na vefejny vodovod nebo vetejnou
kanalizaci v navaznosti na projekt Cista feka Be¢va II.

- realizace investi¢nich akci v ramci zapojeni domu do projektu Panel 2013 +, IROP

- realizace investi¢nich oprav dle pozadavki samosprav a shroméazdéni SVJ

- pribézné vymény indikatorti topnych nakladi a vodoméri v bytech dle ukonceni
jejich platnosti

- zakladani spolecenstvi vlastnika dle z. ¢. 72/1994 Sb. a z. ¢. 89/2012 Sb.

b) Ostatni hospodarstvi

- zajiStovani spravy pro spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou

- zajiStovani spravy bytovych domu na vesnicich se 4 bytovymi jednotkami

- ziskévani dalSich domt do spravy druzstva

- stabilizace najemct nebytovych prostor
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¢) Cinnost piedstavenstva

- spInéni usneseni shromézdeéni delegath

- uplatiovani postupi pii vymahani dluzného najemného z bytt ¢lend i vlastniku dle
smérnice SBD ¢. 76/2016

- prubé&zna kontrola plnéni rozpoctu na rok 2017

- prubézna kontrola vynosu z volnych finan¢nich prosttedki, ulozenych na
terminovanych vkladech u penéznich ustavi

8. Zprava o ¢innosti kontrolni komise v roce 2016
Kontrolni komise je jako voleny organ zédkladnim ¢lankem vnitiniho kontrolniho
systému a je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva. Odpovida se pouze
shromazdéni delegati a je nezévisla na ostatnich organech druzstva.
Zékladnim dokumentem pro praci kontrolni komise v roce 2016 byl ,,Plan ¢innosti
kontrolni komise na rok 2016%, ktery byl schvdlen na zasedani komise 13. prosince
2015. Plan ¢innosti obsahoval terminy planovanych zasedani vcetné stalych bodi
programu jednotlivych zasedani a konkrétni kontrolni ukoly.
V souladu s timto planem probihala ¢innost kontrolni komise v roce 2016 takto:
Bylo uskute¢néno 14 pravidelnych zasedani kontrolni komise, z toho jedno vyjezdni.
Na kazdé zasedani byl podle potieby zvan piedseda predstavenstva nebo zaméstnanci
spravy SBD k vysvétleni dulezitych rozhodnuti predstavenstva, feSeni problémd,
stiznosti apod.
Kazdého zasedani predstavenstva se vzdy zacastnil zastupce kontrolni komise. Jedno
zasedani predstavenstva, spole¢né s kontrolni komisi, bylo vyjezdni. Kontrolni komise
pii ném kontrolovala stav vybranych vesnickych domi
Clenové kontrolni komise se zi€astnili aktivii pfedsedit domovnich samosprav.
Z kazdého jednani kontrolni komise byl zpracovan zapis a zvetejnén na informacni
tabuli SBD.
Kontrolni komise zpracovala ,,Plan ¢innosti kontrolni komise SBD Vsetin na rok
2017.
Kontrolni komise projednavala ¢tvrtletni zpravy o hospodateni SBD Vsetin.

V prubéhu roku 2016 bylo provedeno 17 kontrol:

Kontrola investic z jednotlivych fondt oprav

Kontrola plnéni usneseni ze shroméazdéni delegat v roce 2015
Kontrola podndjemnich smluv

Kontrola faktur ¢erpanych z DZODI

Kontrola fadné tcetni uzaveérky za rok 2015 véetné zépisu z provérky
Kontrola inventury za rok 2015

Kontrola hospodateni SBD za 1. ¢tvrtleti roku 2016

Kontrola zapist z ¢lenskych schizi

Kontrola uzavienych smluv s najemci nebytovych prostor

Kontrola pokladni hotovosti

Kontrola ¢erpani finan¢nich prostedki ze socialniho fondu
Kontrola plnéni zavérh z reviznich zprav a dodrZzovani terminti
Kontrola rekonstrukce vytaht

Kontrola hospodateni SBD za 2. ¢tvrtleti roku 2016

Kontrola stavu vyhotovenych pritkazi energetické naroc¢nosti budov
Kontrola hospodateni SBD za 3. ¢tvrtleti roku 2016

Kontrola zahajeni inventarizace za rok 2016

Z kontrol byly vyhotoveny zpravy o vysledku zjisténi a zavér s pozadavky a

o 24

nebyly shledany.
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Zavér:

Kontrolni komise pribézné dohliZela na ¢innost predstavenstva s diirazem na
kontrolu celkového stavu hospodaieni, spravu majetku a dodrZovani zakonnych
norem a vnitinich predpisi. Prace kontrolni komise byla piredstavenstvem
respektovana.

Zprava o ¢innosti kontrolni komise byla projednana a schvélena na jednani kontrolni
komise dne 21. 2. 2017.

Eva Brhlova v.r.
predsedkyné kontrolni komise
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